ENQUETE PUBLIQUE

relative au

PROJET DE PLAN LOCAL D’'URBANISME
P.L.U.

de la commune de 68190 RAEDERSHEIM

RAPPORT ET AVIS
DO COMMISSAIRE ENQUETEUR

Février 2017

Destinataire : Monsieur REYMANN, Maire de RAEDERSHEIM




Jean-Pierre HOUIN le 13 février 2017
Commissaire Enquéteur
2 rue des primevéres

68770 AMMERSCHWIHR Monsieur le Maire

de la commune de

68190 RAEDERSHEIM

Concerne : Enquéte d’Utilité Publique projet de PLU

Dossier n° E 16000237 / 67

Monsieur le Maire,

Je vous adresse en annexe mon rapport suite a I'Enquéte d’Utilité Publique relative au projet
de la transformation de POS actuel en PLU, au bénéfice de votre commune.

Vous souhaitant bonne réception, recevez Monsieur le Maire mes salutations respectueuses.

Jean-Pierre HOUIN

Commissaire Enquéteur
!
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PREMIERE PARTIE

OBJET PRECIS DE VENQUETE:

Enquéte publique relative au projet de Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.) de la commune de RAEDERSHEIM
(68190)

RAPPORT d’ENQUETE

Je soussigné, HOUIN Jean-Pierre, Commissaire Enquéteur, demeurant 2 rue des primeveres
3 68770 AMMERSCHWIHR, désigné par ordonnance du 25 octobre 2016 de Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de STRASBOURG pour conduire I'enguéte publique
citée en objet.

1.) GENERALITES

Conformément aux délibérations du Conseil Municipal du 29 jJanvier 2015, du 27 juin 2016
sur les dispositions générales et complétées le 30 aolt 2016, prescrivant la révision du
P.0.S. (approuvé le 15 janvier1993, modifié le 14 novembre 1996 et le 10 juillet 2006, puis
révisé le 21 décembre 2009) et sa transformation en Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), la
mairie a mis A disposition du public un registre afin que ce dernier puisse émettre
remarques et ohservations.

Chronologie des principales phases de I'élaboration du P.L.U. et moyens d'informations
utilisés :

- Affichage de la délibération prescrivant I'élaboration du PLU pendant toute la
durée des études nécessaires

- 28 réunions de travail de I'équipe municipale

- 2réunions avec les personnes publiques associées

- Mise a disposition du public par le biais du site internet (PLU RAEDERSHEIN)

- Mise a disposition du public des dossiers d'études avec un cahier des remarques
et de doléances, avec possibilité d’interroger la commune via le site internet de la
commune : {http://raedersheim.pragma-scf.com)

- Réunion publique d’information relative au Diagnostic et au PADD

- Réunion avec les agriculteurs de la localité en présence de la Chambre
d’Agriculture
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. Réunion publigue d’information et de débat consacrée au plan de zonage, aux
réglements et aux OAP

- Possibilité permanente de rencontrer Monsieur le Maire pour toute personne le
désirant. Une douzaine d’habitants ont effectué des demandes, toutes liées a des
enjeux personnels.

Récapitulatif des différentes réunions :

- 29janvier 2015: prescription du P.L.U. par le conseil municipal

- {annexe 1)

- 20 novembre 2015 : premiére réunion de concertation avec la population

- 14 décembre 2015: réunion avec les personnes publiques associées (PPA)

- 22 février 2016: réunion avec les exploitants agricoles locaux

- 20 juin 2016 : deuxidéme réunion de concertation publique

- 27juin 2016: orientations générales débattues au conseil municipal
{annexe 2)

- 30ao(t2016: décision du conseil municipal d’arréter le projet du PLU
(annexe 3)

- 4juillet 2016 : réunion avec les personnes publiques associées (PPA}

Une réunion spécifique de concertation s’est tenue avec les agriculteurs locaux le 22 février
2016 en présence de la Chambre d'Agriculture, afin d’examiner les besoins et attentes de la

profession agricole.

L’arrété municipal n° 19/2016, daté du 1% décembre 2016 et signé par Monsieur le Maire,
informe la population de I'enquéte publique devant se tenir du 09 janvier 2017 au matin au
10 février 2017 au soir {annexe n° 4).

Le commissaire enquéteur a recu le public en Mairie de RAEDERSHEIM :

- Lleilljanvier2017de10hal2h
- Le20janvier 2017 de 10ha12h
- le30janvier2017de 10ha12h
- Le 06 février 2017 de 16 ha18h

Les parutions réglementaires dans la presse locale (DNA et ALSACE) annongant les avis
d’enquéte publigue ont été respectées (annexe 5), ainsi que le certificat d’affichage en
mairie et aux emplacements réservés sur le tertitoire de la commune (annexe 6).

Lintégralité du dossier d’enquéte publique a été mis a la disposition du public dés le 09
janvier 2017 2 8h, jusqu’au 10 février 2017 au soir. Le registre d’enquéte a feuillets non
mobiles a été tamponné par le commissaire enquéteur pour 'ouverture de 'enquéte.
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2.) CADRE JURIDIQUE DE 'ENQUETE

Voir arrété municipal n® 19/2016 signé par M. le Maire de RAEDERSHEIM

3.) QUALITE DU REQUERANT

Monsieur REYMANN, Maire de la commune, au nom de sa commune.

4.) COMPOSITION DU DOSSIER

1.)  Rapport de présentation

2.)  Projet dAménagement et de développement durable
3a.) Reglement

3b.} Plan de zonage échelle 1/2000

3b.) Plan de zonage échelle 1/5000

3c.) Orientations d’Ameénagement et de Programmation
4a.) Plan du réseau d’assainissement échelle 1/2000

4b.) Zonage d'assainissement échelle 1/2000

5.)  Plan des Servitudes d’Utilité Publique échelle 1/5000
6.)  Annexe relative au risque d’exposition au plomb

7a.}) Classement sonore des infrastructures de transport terrestre

7b.) Classement des infrastructures sonores (cartographie)



5.) CONTENU DE LA PRESENTE MODIFICATION POS/PLU

La révision de Factuel POS de RAEDERSHEIM approuvé en 1993, modifié en 1996 et en 2006,
a également fait I'objet d’une modification simplifiée en 2009, afin de permettre la
réalisation du parking de la gare.

Cette transformation du POS en PLU intégre !'ensemble des nouvelles dispositions
législatives appliquées aux documents d’urbanisme, a savoir :

- Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000

- Loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003

- Loi Grenelle 2 pour I'Environnement du 12 juillet 2010

- Loi Accés au Logement et a 'Urbanisme Rénové du 24 mars 2014 {ALUR) qui
concerne la suppression du COS et la surface minimale des terrains constructibles

- Le présent PLU prend en compte les options définies par le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT} « Rhin — Vignoble — Grand Ballon » approuvé par la
délibération en Comité Syndical le 14 décembre 2016.

Pour RAEDERSHEIM, la révision de son POS en PLU est 'occasion d'inscrire I'ensemble de son
action dans un cadre global et cohérent, d’entreprendre une réflexion sur son territoire en
incluant les espaces agricoles, les milieux naturels et les espaces urbains ou a urbaniser.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), véritable clé de voiite du
PLU, représente un moyen pour la commune de se structurer, de se construire autour d’un
projet intercommunal et d’éviter une évolution par simples additions d’initiatives isolées.

Loin des infrastructures industrielles importantes, se situant sur I'axe ferroviaire Nord/Sud
de 'Alsace, idéalement focalisé prés des axes routiers RD 83 de STRASBOURG-BELFORT et de
la pénétrante autoroutiére GUEBWILLER-MULHOUSE, RAEDERSHEIM n’a pas de nuisances
visuelles dans son environnement. Commune rurale a vocation agricole, RAEDERSHEIM est
devenue, au fil de son urbanisation, essentiellement résidentielle et pavillonnaire.




6.) AVANT-PROPOS

Sue un plan administratif, RAEDERSHEIM fait partie de [l‘arrondissement THANN-
GUEBWILLER, du canton de GUEBWILLER et de la Communauté de Communes de la région
de GUEBWILLER (CCRG). Village de plaine, entre Rhin et Piémont des Vosges, aux portes du
Florival, le village est caractérisé par une urbanisation en forme d’étoile, arrosé par le
« Rimbach » canalisé dans sa traversée de la localité. Intégré dans la Communauté de
Communes de la région de GUEBWILLER, RAEDERSHEIM profite de ce fait de diverses
possibilités qu’offre la CCRG.

Les principales compétences de la CCRG sont :

- L’aménagement du territoire

- Le Développement Economique

- L’assainissement

- Lacollecte des déchets

- La gestion d’équipements sportifs et de loisirs
- La gestion des structures de la petite enfance.

DEMOGRAPHIE ET HABITAT

S’appuyant sur les diverses possibilités et structures de la CCRG, RAEDERSHEIM a vu sa
population augmenter au fil des années pour atteindre environ 1150 habitants. Néanmoins,
Il est a relever une légére baisse de la population de 1.9% entre 2009 et 2014. Celle-ci est
composée en partie d’agriculteurs, 11% d’emplois salariés sont actifs dans la commune,
tandis que 74% travaillent dans d’autres communes du département ou dans les pays
riverains.

Le réseau routier et ferroviaire facilitant les déplacements domicile-travail, la commune, qui
garde toujours sa dominance agricole, a la possibilité d’accueillir de nouveaux habitants dans
un cadre de bien vivre et de sérénité.

La superficie de la commune s’établit a 569 ha se répartissant de la maniére suivante :

- 74% est essentiellement agricole avec une large majorité de labours

- 13% de la surface est urbanisée

- Le solde se répartit entre une quinzaine hectares de foréts, une douzaine
d’hectares de ripisylves le long des principaux cours d’eau.

PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Le noyau historique du village comprend un patrimoine fait de bétis, anciens corps de ferme,
de détails architecturaux et de murets qu’il importe de préserver et de valoriser.
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ACTIVITES ET SERVICES

La commune de RAEDERSHEIM dispose d’équipements sportifs de trés bon niveau afin de
répondre a la demande de différents clubs du village. Outre ces installations sportives, une
micro-créche d’une capacité de 10 places a ouvert ses portes récemment. Un cabinet
d’infirmiéres vient compléter I'infrastructure.

Les équipements et services intercommunaux dont bénéficie la population de RAEDERSHEIM
sont les suivants :

- Lecoliége de SOULTZ

- Le Centre Aquatigue Intercommunal

- Le Centre Sportif du Florival

- Le Gymnase Théodore Beck

- Deux multi-accueils petite enfance

- Un hépital Intercommunal

- Un EHPAD

- Un transport a la demande (COM COM BUS)

SOULTZ et GUEBWILLER se situant a environ 4 km de RAEDERSHEIM, d’innombrables
services y sont installés (Poste, Trésor Public, Gendarmerie, Police, Médecins, dentistes,

pharmacies).

Quelques commerces animent le centre du village {boulangerie, institut de beauté, café-
restaurant). De nombreux artisans sont également installés dans la localité, soit en
agglomération soit dans la zone artisanale, bien desservie par la RD n® 15 reliée 3 la RD 83.

Selon un dernler recensement, les exploitations agricoles locales montrent une baisse du
nombre et se portent a 12 unités. La production principale de céréales se résume & la culture
du mais, du colza, de 'orge}. La culture maraichére (pommes de terre, asperges) est
également présente et offre une possibilité de vente en direct. Une exploitation laitiére et
un élevage de lamas y sont installés.

Une piste cyclable reliant fa localité a MERXHEIM, commune voisine, attend un maillage
adapté au programme du Conseil Général du Haut-Rhin, selon le schéma directeur révisé.

L'espace non bati de RAEDERSHEIM est quantitativement largement dominé par les terres
de culture, d'une grande valeur pour I'agriculture, mais pauvres comme support de
biodiversité, Du point de vue paysage, ces étendues de culture se trouvent positivement
rythmées par la présence de petits boisements et par les ripisylves qui longent les ruisseaux
et « grabens ». La préservation, la valorisation et le comportement de ces espaces boisés, de
ces cours d’eau et de ces ripisylves représentent un enjeu d'importance pour la qualité de la
structure paysagére et de la richesse des supports de biodiversités.
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Si les entrées du village de RAEDRESHEIM fagades Nord et Nord-Ouest sont bien rythmées, il
n’en est pas de méme de I'entrée Ouest depuis SOULTZ ol un projet de reconquéte
paysagere serait largement conseillée (voir les recommandations du projet PLU page 77).

7.) CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

RAEDERSHEIM, commune de la plaine d’Alsace se situe & une altitude de 220/246 m. Les
alluvions rhénans constituent I'aquifére principal de ce secteur de plaine. Le caractére
filtrant des sols de plaine confére une vulnérabilité de cette masse d’eau souterraine aux
principes polluants (d’origine agricole notamment), comme les nitrates et les produits
phytosanitaires. La profondeur de la nappe phréatique varie entre 2m et 15m sur le ban
communal de RAEDERSHEIM.

Une grande partie des eaux souterraines, en lien avec sa vulnérabilité particuliére, est
classée « médiocre », En application de la Directive Nitrate, des zones sensibles 4 la pollution
par les nitrates ont été délimitées. Pour RAEDERSHEIM, deux zones sont définies par le SAGE
afin de réduire ces pollutions : une «zone vulnérable » et une zone « d’action prioritaire
nitrate ».

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Lte SDE ENSISHEIM BOLLVILLER et ENVIRONS, qui comprend six communes dont
RAEDERSHEIM, est alimenté en eau par le biais de 6 forages qui proviennent des nappes
libres du massif vosgien. La SOGEST assure la distribution d’eau potable pour la localité. Des
préléevements et analyses réguliers sont effectués aux captages, réservoirs et sur le réseau
de distribution.

La commune est traversée par :

- le Rimbach qui prend sa source au-dessus de RIMBACH-ZFLL. Ce dernier traverse
la commune sous forme canalisée pour rejoindre le Lohbach affluent de la Lauch.
Le Rimbach est identifié par le SGAGE Rhin-Meuse comme cours d’eau prioritaire
pour le transport solide des sédiments,

- Le Rohrgraben est un petit cours d’eau affluent du Rimbach. Sa section
dépourvue de ripisylve s’apparente plus 3 un fossé d’alimentation des cultures.

- Le Dorfbach est alimenté par de petits fossés temporaires 3 I'Ouest

- Le Briichlebach marque la limite au Sud-Est de la commune
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’étang de péche de la commune revét un intérét écologique faible. Ses bordures ne
comprennent pas de ripisylves, mals sont entretenues de maniére réguliére.

La commune posséde une quinzaine de hectares de foréts de feuillus. Une douzaine de
hectares de ripisylves peupient le long du principal cours d’eau. Les bosquets s’ajoutant ci et
Ja ont la faculté d’&tre des espaces de gagnage. Cependant, ces surfaces trés restreintes ne
laissent envisager que peu d'évolution positive de la faune et avifaune.

DEFINITION DE ZONES HUMIDES

« On entend par zone humide, les terrains exploités ou non, habituellement inondés ou
gorgés d’eau douce, salée ou saumétre, de facon permanente ou temporaire; la
végétation quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au mains
une partie de 'année (Art. L211-1 du code de 'Environnement) »

Les zones humides sont aujourd’hui considérées comme des milieux particuliéerement
sensibles en menacés au sens de la loi LEMA (loi sur 'eau et les milieux aguatiques de 2006).
Ces secteurs assurant des fonctions récréatives et paysagéres, sont souvent pergus par les
exploitants agricoles comme des terres contraignantes, en raison de 'hydromorphie des

sols.

Les velléités de la commune & urbaniser ces secteurs dans le cadre du projet du PLU,
nécessiteront de préciser le caractére humide ou non des milieux, soit pas I'étude des
végétations si elle le permet, soit pas I'analyse des sols.

VERGERS

Les rares vergers implantés sur la commune constituent un milieu de transition de bonne
qualité entre le milieu agricole ouvert et le milieu urbain.

PATRIMOINE ARBORE

Le patrimoine arboré de la commune se résume principalement aux ripisylves des principaux
cours d’eau ainsi qu’aux alignements d’arbres et rares haies qui bordent les routes ou
chemins agricoles. Dans ce secteur de plaine céréaliére, les rares vergers et arbres isolés
observés revétent un intérét écologique et paysager particulier.



ECOLOGIE PAYSAGERE INTERCOMMUNALE ET COMMUNALE

te fonctionnement écologique a "échelle du GERPLAN de la région de GUEBWILLER est
précisé notamment en identifiant plus localement les massifs boisés et milieux prairiaux
comme des noyaux centraux et les prés, vignes, vergers et rivitres comme structure relais du

piémont et de la plaine.

Dans le contexte de plaine, les flux d’espéces sont plus localisés du fait d’une matrice
agricole intensive prédominante. lls se font & la faveur des corridors écologiques (cours
d’eaux et ripisylves, haies et fossés), et de structures relais {vergers, prairies, hosquets,
mares) localisés principalement en périphérie des villages.

Ces taches d’habitats, de superficie généralement trés réduites, occupent une place
importante pour le fonctionnement écologique.

A l'échelle communale, 'application des concepts d’écologie du paysage aux milieux et
espéces identifiés, permet de distinguer :

Les zones sources ou noyaux de biodiversité, rares sur la commune, reléevent du
réseau écologique terrestre, au niveau du Dorfbach et du massif boisé « Rieth »

1

- Les corridors linéaires qui bordent les petits cours d’eau par une végetation
rivulaire, haies, alignements d’arbres. Les cours d’eau et les lisiéres forestiéres
sont les éléments les plus importants en termes de corridors écologiques

- Les corridors ponctuels comprennent essentiellement des bosquets, des vergers,
ou arbres isolés

- La matrice perméable correspond aux prairies permanentes ou friches, bandes
enherbées longeant les fossés ou chemins agricoles

- La matrice assez peu perméable correspond a des parcelles de culture intensive
s'étendant sur de grandes surfaces

- La matrice peu perméable correspond au milieu urbanisée

- Les obstacles permanents sont les infrastructures routiéres ou ferroviaires qui
empéchent un déplacement naturel de la faune et de I'avifaune.



8.) RISQUES — NUISANCES et CONTRAINTES

Risques naturels

RISQUES SISMIQUES

La commune se situe en zone sismique modérée. Les constructions sont donc soumises aux
régles parasismiques applicables.

RISQUES DES SOLS ARGILEUX

Pinventaire national du retrait-gonflement des argiles fait état de l'existence de sols
argileux sur tout le territoire de la commune Ces sols argileux gonflent avec Fhumidité et se
rétractent avec la sécheresse Ces variations sont susceptibles de provoguer des désordres
importants et cofiteux sur les constructions L'inventaire susvisé a permis d’identifier des
zones d’aléa faible sur toute la surface du banc communal.

RISQUES INONDATION — COULEE DE BOUES ~MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune de RAEDERSHEIM est soumise aux risques d’inondation, inondation par
remontées de nappes naturelles, mouvement de terrain par tassement différentiel, rupture
du barrage de KRUTH-WILDENSTEIN. La commune est également concernée par le projet de
Plan de Prévention des Risques remontée de nappe du bassin potassique. Par contre, un
secteur délimité au Nord-Est de la commune figure dans I’Atlas des Zones inondables (AZI).

POLLUTION DES SOLS

La commune de RAEDERSHEIM ne compte aucun site industrie! ou activité susceptible de
polluer les sols. Quant a I'exposition au plomb, I'ensemble du territoire frangais est concerné
par la recherche de plomb dans les habitations construites avant 1949. la ligne a haute
tension traversant la localité a été partiellement enterrée. Cependant, 'Agence Régionale
de Santé (ARS) recommande de limiter les expositions du public sensible et de ne pas
construire des édifices publics (école, créche, hépital) a proximité des lignes a haute tension.
Une zone de 100 métres est recommandée de part et d’autre de cette ligne.

MATIERES DANGEREUSES

La commune est soumise au risque de matiéres dangereuses par voie routiére RD 430 et RD
83. La commune est également impactée/traversée par des canalisations (gazoduc et
oléoduc) qui imposent des servitudes d’utilité publique.
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POLLUTION

Sefon les derniers résultats publiés par FASPA (Association pour la Surveillance et I'Etude de
la Pollution Atmosphérique en ALSACE datant de 2006, les taux relevés a RAEDERSHEIM sont
assez élevés et sont dus principalement & 'ammoniague utilisé en agriculture (utilisation
d’engrais azotés) et & des particules en suspension notamment prés des réseaux routiers.

GESTION DES DECHETS

La gestion des déchets est une compétence de la CCRG. Cette derniére met a disposition de
la population des bacs et sacs plastiques pour organiser le tri sélectif, et des sacs
compostables pour les bio-déchets. Les habitants de RAEDERSHEIM ont également acces aux
déchetteries intercommunales situées a SOULTZ et BUHL.

ASSAINISSEMENT

La CCRG traite les eaux usées de 19 communes, dont RAEDERSHEIM, qui sont acheminées
sur la station d’épuration & ISSENHEIM. La plupart des rues de la commune sont raccordées
3 ce réseau, cependant toute construction neuve a I'obligation de se raccorder au tout a
I'égolit. La collecte et I'élimination des eaux pluviales restent dans le domaine de
compétence de la commune.

NUISANCES

Les installations agricoles et leurs annexes doivent respecter des normes d’éloignement vis-
a-vis de leurs voisins lors de leurs installations. Il en est de méme pour les constructions
neuves. Certaines installations nécessitent une distance d'éloignement de 50 métres, voire
de 100 metres dans le cas d’une installation classée. Le maintien de cet éloignement pourra
8tre soumis 3 étude lors de I'élaboration du PLU en fonction de la vocation actuelle des
batiments.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs impactés par les nuisances sonores des infrastructures routiéres ou
ferroviaires, les nouvelles constructions devront présenter une isolation acoustique
renforcée, que le PLU se devra de rendre obligatoire.

SAGE ILL - NAPPE — RHIN

RAEDERSHEIM est concerné , pour ses eaux souterraines, par le Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SAGE) ILL, Nappe — Rhin, révisé et approuvé par I'arrété du 1% juin
2015.



Les principaux enjeux sont les suivants :

- Garantir la qualité des eaux souterraines sur I'ensembie de la nappe alluviale
d’Alsace afin de permettre, au plus tard d’ici 2027, une alimentation en eau
potable sans traitement

- Restaurer la qualité des cours d’eaux, mise en valeur des lits et des berges,
restauration des lignes longitudinales, respect d’objectif de débit en période
d’étiage

- Renforcer la protection des zones humides, des espaces écologiques et des
milieux aquatigues

- Prendre en compte la gestion des eaux dans les projets d’aménagements et de
développements économiques

- Assurer une cchérence globale entre les objectifs de protection contre les crues
et la préservation des zones humides

- Prévenir les risques d’inondation notamment au niveau de I'occupation des sols.

SERVITUDES o’ UTILITE PUBLIQUE

La commune est grevée par un certain nombre de servitudes d’utilité publique dont les
effets en matiére d’utilisation du sol priment sur le PLU. Ce dernier ne pourra édicter des
regles s’opposant a 'application de ces servitudes :

- Terrains riverains des cours d’eau non domaniaux

- Alignements

- Transport de gaz

- Lignes électriques

- Zone ferroviaire en bordure de laguelle peuvent s’appliquer des servitudes
spécifiques aux chemins de fer.

SCHEMA DIRECTEUR  SCOT SCHEMA DE COHESION TERRITORIALE

Le SCOT Rhin — Vignoble — Grand Ballon qui a été approuvé en Comité Syndical en date du
14 décembre 2016 qui sert de référence , d’appui et définit les axes, doit étre comptable
avec le présent projet de transformation du POS en PLU.




9.) BILAN ENERGETIQUE et GAZ a EFFET DE SERRE

La concentration dans I'atmosphére de gaz a effet de serre est une des causes du
changement climatique. Le pays Rhin-Vignoble-Grand Ballon, dont fait partie RAEDERSHEIM,
s’est engagé de fagon volontaire depuis 2008 dans une démarche Plan Climat Energie
Territorial (PCET) avec le soutien de FADEME {Agence de 'Environnement et de la Maitrise
d’Energie). Il s’agit d’'une démarche collective qui vise a réduire les émissions de gaz a effet
de serre, les consommations énergétiques et a promouvoir les énergies renouvelables.

Or, sur le territoire Rhin — Vignoble — Grand Ballon, les émissions de gaz a effet de serre sont
en hausse depuis 1990. L'enjeu principal est de stabiliser inmédiatement et de réduire par la
suite ces émissions polluantes.

Les actions phares & entreprendre sont multiples :

- Mise en place d’une sensibilisation déja au niveau du scolaire (collége et lycée)
- Eviter des pollutions lumineuses

- Sensibilisation de la population par le biais de rencontres a théme

- Organisation de formations des personnels et techniciens communaux

Les pistes a développer concernent :

- Les projets d’énergie renouvelable: unité de méthanisation, microcentrale
hydraulique

- L'urbanisme durable : réhabilitation des friches industrielles

- L'économie de proximité : développer les circuits courts

- Les projets de multi-modalité en milieu rural.

RESSOURCES ET POTENTIEL EN ENERGIES RENOUVELABLES

- Energie éolienne, pour laquelle la commune figure sur la liste des communes
favorables

- Energie solaire: inciter l'installation de capteurs solaires ou de panneaux
photovoltaigues

- Géothermie : 'Alsace est idéalement située pour profiter de ces applications. Les
utlisations directes de la géothermie profonde sont nombreuses et
énergétiquement trés efficaces. Si la nappe alluviale rhénane représente un
potentiel majeur pour la géothermie, RAEDERSHEIM est concerné par plusieurs
zones réglementaires qui ont été retenues par des arrétés ministériels parus au

journal officiel le 5 juillet 2015.
- 13-




LA BIOMASSE

La biomasse représente I'ensemble des matiéres organiques végétales ou animales,
exploitables a des fins énergétiques.

Trois types de biomasse ;

- La biomasse solide (bois brut, déchets de bois, dérivés, résidus agricoles)
- La biomasse liquide { issue des plantes comme 'huile de colza ou de tournesol)
- Le biogaz issue de la méthanisation naturelle ou industrielle,

Ces potentiels ne sont pas exploités a I'échelle de la commune, mais des projets sont portés
par le Pays Rhin — Vignoble — Grand Ballon, en I'occurrence la création prochaine d’une usine
de méthanisation a ISSENHEIM.

HYDRO — ELECTRICITE

La commune ne dispose pas de production d’énergie d’origine hydraulique ni de potentiel 3
exploiter en ce sens.

BOIS ENERGIE

Selon VONF, la matiére premiére en bois énergie ne manque pas en Alsace. Favorisant les
produits de moindre valeur, cette évolution représente une réelle opportunité.



2.1.) LE PROJET ' AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLE (PADD)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU de RAERDERSHEIM est
structuré en douze orientations stratégiques congues pour répondre de maniére
transversale a I'ensemble des enjeux identifiés dans le diagnostic et I'état initial de

I"environnement.

Le PADD présente I'ambition politique du devenir communal qui fonde et justifie les choix
- réglementaires du PLU, donc son plan de zonage, son réglement écrit et ses orientations
d’aménagement et de programmation.

Les enjeux du diagnostic et [es orientations du PADD sont :

- Qrientation 1
~  Qrientation 2
- QOrientation 3
- Orientation 4
- Qrientation 5
- Orientation 6
- Orientation 7
- Qrientation 8
- OQrientation 9
- Orientation 10
- Orientation 11
- Orientation 12

maintenir et garantir la vitalité démographique du viilage
prévoir et favoriser la construction de 200 logements d’ici 2035
garantir la diversification de 20 3 25 logements a I'hectare
assurer une gestion parcimonieuse de Vespace

conforter les espaces de centralité et le coeur du village
conforter la vitalité économique et I'agriculture

valoriser le paysage et le patrimoine

préserver I'environnement et conforter la biodiversité
prévenir les risques naturels et technologiques
promouvoir I'éco-mobilité

promouvoir 'amélioration des énergies renouvelables
favoriser le développement des technologies numériques.

Le rapport de présentation en ses pages de 155 a 159 illustre trés bien les diagnostics,
enjeux et orientations décrits ci-dessus.

-15-
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2.2 ) LE DECOUPAGE DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES

Selon l'usage principal des sols et la nature des activités dominantes, le PLU détermine

quatre catégories de zones :

les zones urbaines ou « zone U » dans lesquelles les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d’admettre
immédiatement des constructions

les zones a urbaniser ou « zone AU » destinées a étre urbanisées dans le futur
les zones agricoles ou « zone A » dans lesquelles les seules constructions
nouvelles pouvant y &tre autorisées sont celles nécessaires a la mise en valeur
agricole du territoire

les zones naturelles ou « zone N » dans lesquelles les constructions sont soit
interdites, soit soumises a des conditions spécifiques.

Le plan de zonage du PLU de RAEDERSHEIM traduit localement cette vocation des espaces
au regard des objectifs du PADD.

L’état actuel des différentes zones se résume a :

surfaces déja urbanisées 52.47 ha
extensions d’urbanisme projetées (1AU et 2AU) 6.71 ha
espaces agricoles (dont Acl et Ac2) 455.00 ha
espaces naturels 55.05 ha




2.3.) JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

ZONE Ua

La zone Ua couvre 9.15 hectares

Le PLU instaure une zone Ua, qui correspond au noyau historique de la commune. La zone
est caractérisée par un bati implanté de maniére dominante en alignement des voies et des
limites séparatives de voisinage

(Pages 162 et 163 du rapport de présentation)

2.4.) JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

ZONE Uh

Le PLU instaure une zone Uh d'une surface de 21.47 hectares

La zone Uh délimite 'essentiel des constructions produites depuis les années 1950.1 s’agit
d’une zone essentiellement résidentielle ol I'implantation du bati est établit de maniere
dominante en recul des voies et des limites séparatives

(Pages 164 et 165 du rapport de présentation)

2.5.) JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

ZONE Ue

La zone Ue couvre 3.75 hectares

La zone Ue a une vocation mixte d’accueil d’entreprise et d’équipements publics. Le
reglement pérennise cette vocation

Elle comprend un secteur Uep d’une surface de 2.2 ha. Ce secteur recouvre le site de la salle
polyvalente et les abords sud de la gare. Un réglement précise que la vocation du secteur
Uep est strictement liée aux équipements publics.

(Pages 166 et 167 du rapport de présentation)



Partie 2 : Objectifs d’aménagement et dispositions du PLU

2.3 JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT : LA zONE Ua

La zone Ua couvre 9,15 hectares

Le P.L.U. instaure une zone Ua, qui correspondent au noyau
historique du village.

La zone est caractérisée par un bati implanté de maniére
dominante en alignement des voies et des limites
séparatives de voisinage.
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[+ Un objectif de 1330 habitants 3 I'horizon 2025 et de 1480

0S - N°1 habitants d’ici 2035
 L'objectif de maintenir le nombre de jeunes 3gés de moins de 14
ans
0S - N°2 e Un objectif de production de 10 logements par an pour les vingt

e La délimitation de la zone Ua englobe le bati caractéristique du
village historique, elle couvre une surface de 9,15 hectares.

prochaines années

0S - N°5 ¢ Maintenir I'organisation et le fonctionnement en deux polarités
* Marquer l'identité du Coeur de Village

0S - N°6 e Faciliter le développement des établissements existants dans le l o Le réglement détermine des modalités d'implantation du bati

tissu urbain préservant la typicité et la dimension patrimoniale coeur de village

e Préserver et valoriser le paysage et le patrimoine pour embellir le historique
cadre de vie des habitants et pour conforter I'attractivité e Le reglement permet de conforter la mixité des fonctions (habitat,

résidentielle du village Réglement commerce, services équipement publics) favorable a I'animation
OS - N°7 e Préserver et valoriser le patrimoine architectural du noyau urbaine et a la vitalité du village.
historique du village e Le réglement pose l‘exigence du respect de la qualité
y v : . architecturale, paysagére et patrimoniale du coeur du village afin
i M_Mﬂﬁw_mmmmmn_.m_mm wwwmwmﬂmmc iciduicaeupideliibige perniatiimerion de conforter l'identité, la typicité du lieu.
0S - N°9 e Assurer le principe de précaution dans les choix de développement|

et d’urbanisation

e Renforcer la place de la mobilité douce et développer le rdle des
cheminements piétons

e Généraliser du concept de rue partagée a l'ensemble des rues et
ruelles du village hors voirie départementale

¢ Encourager les économies d’énergie

e Encourager les projets en matiére d’énergie renouvelable

e Encourager l‘action citoyenne en matiére de gestion des déchets
e Encourager I‘action citoyenne en matiére de gestion de 'eau
0S - N°12 e Faciliter le déploiement du trés haut débit

0S - N°10

0S - N°11

A |
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Partie 2 : Objectifs d’aménagement et dispositions du PLU

2.4 JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT : LA zoNE Uh

La zone Uh couvre 39,57 hectares

CARACTERE DE LA ZONE

Le P.L.U. instaure une zone Uh d’une surface
de 21,47 hectares.

La zone Uh délimite I'essentiel des
constructions produites depuis les années
1950. Il s’'agit d'une zone essentiellement
résidentielle ou l'implantation du bati est
établi de maniére dominante en recul des
voies et des limites séparatives.
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habitants d'ici 2035

0OS - N°1 N
« L'objectif de maintenir le nombre de jeunes &gés de moins de 14 3 i £ ey Ll e
ans solidement au-dessus du seuil de 150 personnes Délimitation du o La délimitation de la zone Uh, d’une surface de 39,57 hectares,
0S - N°2 o Un objectif de production de 10 logements par an pour les vingt zonage couvre le développement du village des années 1950 a
prochaines années aujourd’hui.
N°6 o Faciliter le développement des établissements existants dans le e Le reglement de la zone vise & préserver les modalités
0s - tissu urbain d’implantation dominantes dans la zone tout en fa
e Préserver et valoriser le paysage et le patrimoine pour embellir le | _BJ_mJnmn_oa du cm.n_ < les Jm_.nm__mm mm:. d'optimiser les
cadre de vie des habitants et pour conforter I'attractivité possibilités d'organisation de I'espace. Mais cela tout en tentant
BT AT AT e T de préserver le caractére de verdure qui caractérise la zone et en
9 "v limitant les risques de perception d‘une sur-proximité dans les
e Préserver, valoriser et amplifier les éléments structurants la relations de voisinage.
mmn‘mnm < _m:n_.wm hord nmu..:m Zm_.x...w_a e Le réglement pose _dx_mw:nm d'une n:m_mnm architecturale des
OS - N°7 e Préserver, valoriser et amplifier les éléments structurants la constructions et de 'aménagement des jardins et des limites de
fagade et I'entrée Nord-Ouest depuis Issenheim séparation dans le respect du caractére champétre du village afin
s Créer et valoriser les éléments structurants constitutif d’'une Réglement de:conforter sprldentite £ Sonattiactighe. Lo gEmen:
fagade paysagére de qualité & I'entrée Sud-Ouest depuis Soultz "v m«wmﬂﬂ.ﬂﬂ A_MmmwN %Mﬂﬂ____nww M _wﬂwq__,.mmﬂwmm_w%% %\mh__ wﬂwwma:m\wsn la
< . P 212 i ut
e Préserver, w\m_c_.mmm_, et m_.:u__mmﬂ._mm m_mz...m:nm mn_.:nn:_,m:mm la constructions contributive a I'objectif de production de logements
fagade et I'entrée Sud-Est depuis Feldkirch et Ungersheim du village.
OS - N°8 . c:.m m_.ﬁc_n_o: environnementale confortée par I'ensemble des e Le réglement permet de conforter la mixité des fonctions (habitat,
objectifs paysagers commerce, artisanat, services, équipement publics) favorable a
0S - N°9 e Assurer le principe de précaution dans les choix de développement I'animation urbaine et a la vitalité du village.
et d’urbanisation a o Sl =
. Le réglement pose |'exigence du respect de la qualité
e Renforcer la place de la mobilité douce et développer le role des architecturale, paysagére et patrimoniale du coeur du village afin
0S - N°10 cheminements piétons de conforter I'identité, la typicité et |'attractivité du village.
e Généraliser du concept de rue partagée & 'ensemble des rues et
ruelles du village hors voirie départementale
e Encourager les économies d’énergie
0S - N°11 e Encourager les projets en matiére d'énergie renouvelable
e Encourager l‘action citoyenne en matiére de gestion des déchets
e Encourager |'action citoyenne en matiére de gestion de I'eau
0S - N°12 e Faciliter le déploiement du trés haut débit
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Partie 2 : Objectifs d’aménagement et dispositions du PLU

2.5 JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT ' LA zoNE Ue

La zone Ue couvre 3,75 hectares

Le P.L.U. instaure une zone Ue d’une surface de 3,75 hectares.

La zone Ue a une vocation mixte d’accueil d’entreprises et
d’équipements publics. Le réglement pérennise cette vocation.

Elle comprend un secteur Uep d’une surface de 2,2 hectares.
Ce secteur recouvre le site le site de la salle polyvalente et les
abords sud de la gare. Le réglement précise que la vocation du
secteur Uep est strictement liée aux équipements publics.

|
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vy

0S - N°6 e Permettre le dynamisme de |'appareil commercial et mn_mm:mm
* Maintenir l'organisation et le fonctionnement en deux polarités
0S - N°8 ° Une ambition environnementale confortée par I'ensemble des
objectifs paysagers
0S - N°9 ° >mm¢_.m_, _m.u_.sn:um de précaution dans les choix de développement
et d’urbanisation
 Encourager les économies d’énergie
0S - N°11 e Encourager les projets en matiére d’énergie renouvelable
e Encourager l'action citoyenne en matiére de gestion des déchets
° Encourager I'action citoyenne en matiére de gestion de I'eau
0S - N°12 e Faciliter le déploiement du trés haut débit

Délimitation du

e La délimitation de la zone Ue couvre une surface de 3,75 hectares
dédiée aux activités économiques et aux équipements publics.

zonage e La zone Ue comprend un secteur Uep1 d’une surface de 2,2 ha
réservé aux équipements publics
© Le réglement de la zone Ue vise & assurer les conditions de
pérennité de sa vocation « activités économiques et équipements
Réglement publics ».

° Les modalités d'implantation du bati du réglement s'inscrivent en
continuité de I'existant.
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2.6.) JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

ZONE AU

La zone AU couvre 6.71 hectares
La zone AU comprend cing sites d’extension urbaine, dédiés a I'habitat.

La zone AU est composée de cing secteurs déja urbanisables dans le POS actuel. La
localisation de ces sites est relativement optimale du point de vue des solutions possibles :
elle privilégie une forme urbaine centripete et la compacité du village.

(Pages 168 et 169 du Rapport de Présentation)

2.7.) JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

ZONE A

La zone A couvre une surface de 455 hectares.

80 % du territoire de la commune est en zone A et composée essentiellement de terres de
culture et de guelques prairies.

Afin d’éviter un mitage non maitrisé de I'espace, la zone A est globalement inconstructible et
les sites privilégiés de développement des exploitations ont été localisés et délimités en lien
avec la profession et adaptés a ses besoins.

Le projet du PLU comporte des secteurs Ac 1 et Ac 2 qui ont été disposés dans le but
d’assurer les meilleures cohabitations entre I'agriculture et le village.

(Pages 170 et 171 du Rapport de Présentation)
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2.8.) JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

ZONE N

La zone N couvre une surface de 55 hectares.

Le but du réglement de la zone N est de protéger la richesse environnementale et la
biodiversité des espaces. Le réglement prévoit une quasi non constructibilité de cette zone
naturelle. Afin de prendre en compte la spécificité des sites présents dans la zone N et les
besoins propres qui en découlent, la zone N comprend un ensemble de 6 secteurs adaptés a
des contextes spécifiques.

(Pages 172 et 173 du Rapport de Présentation)

2.9.) PROTECTIONS AU TITRE DE l'art. 151-23 du code de
Vurbanisme

Dans le but de préserver et conforter les boisements, fossés, ruisseaux et ripisylves, classés
en Np au plan de zonage, le PLU instaure le secteur Np, une protection de 43.3 hectares au
titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme. Le réglement précisant |'objectif de
protection et de reconquéte.

(Page 174 du rapport de Présentation)

2.10.) LES EMPLACEMENTS RESERVES

Quatre emplacements réservés ont été inscrits au plan de zonage, chacun au bénéfice de
la commune de RAEDERSHEIM.

- Les emplacements réservés 1 et 8 sont prévus pour finaliser 'aménagement de
chemins communaux

- L’emplacement réservé 2 est prévu pour permettre I'extension du cimetiére

- Les emplacements réservés 3 — 4 — 5 et 7 doivent permettre une desserte
optimale des extensions urbaines les jouxtant

- L’emplacement réservé 6 est prévu a la fois pour permettre une desserte
optimale du site d’extension urbaine située au Nord, I'élargissement de la rue de
la riviére et la sécurité du bouclage avec la rue de la forét

(pages 174 et 175 du Rapport de Présentation)
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2.11.) JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS d’AMENAGEMENT
et de PROGRAMMATION

1.- OAP Site1 AUet2 AU

Les sites a urbaniser classés en 1 Au et 2 Au au plan de zonage ont fait 'objet d’une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP). Celle-ci préconise des schémas
(voiries, types d’habitats, aménagements paysagers, dessertes, espaces publics).

Les OAP « extensions urbaines » fixent un objectif majeur en matiére d’habitation, avec une
ambition de créer entre 20 et 25 logements par hectare. L'OAP fixe un cadre précis d’objectif
en matiére ambiance et d’intégration paysagére. Cet objectif est combiné avec une ambition
de préservation et de valorisation de la biodiversité.

Le projet du présent PLU ,qui comporte cing sites 1 Au ou 2 Au, intégre également la
création de sentier facilitant I'accés aux espaces naturels voisins. Seules les voiries et
dessertes auront une emprise imperméabilisée, les parkings privés et publics devront
obligatoirement étre traités de maniére a permettre linfiltration de I'eau de pluie.
L’évacuation des eaux usées sera acheminée vers des branchements existants. Les eaux de
pluie en surface du domaine public seront dirigées vers des fossés, noues ou bassins.

Des aires de stockage communales seront mises en place notamment pour le tri sélectif. Sur
ces sites 1 Au et 2 Au, OAP met également en avant la nécessité de respecter des principes
d’écoconstructions tournées vers les énergies renouvelables et les économies d’énergie.
(page 176 du Rapport de Présentation)

O AP légende

Le Rapport de Présentation en ses pages 177 — 178 et 179 illustre trés bien les différents
schémas d’'urbanisations futures, a savoir :

- Site « ENTREE OUEST - rue des Vosges »

- Site « ancien camping - rue de la chapelle »
- Site « rue de la riviére — rue de Merxheim »
- Site « A rue des prés »

- Site « B rue des prés »
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2.- PROMOUVOIR LA MOBILITE DOUCE

L’objectif du projet du PLU met également I'accent sur de renforcement de la mobilité
douce, tant pour les déplacements fonctionnels que pour la promenade et la détente.
Quatre familles d’actions sont a prendre en compte.

3.- RENFORCER LA STRUCTURE PAYSAGERE DU VILLAGE

RAEDERSHEIM étant une commune a dominance agricole et céréaliére, les objectifs et
dispositions du PLU mettent I'accent sur la préservation et le renforcement de la structure
paysagére sur I'ensemble de la commune (alignements d’arbres aux entrées du village, haies
et feuillages a compléter, etc..)

(Page 180 du Rapport de Présentation)

3.1.) Prise en compte des Prescriptions Nationales

4-2.1- LOI PAYSAGE

Les PLU doivent prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et la maitrise
de leur évolution. Ces nouvelles dispositions ont pour but une gestion qualitative des
territoires. Cette préoccupation a été considérée tout au long de I’élaboration du PLU.

4-2.2- LOISURIAIR

En favorisant l'implantation des constructions neuves dans le tissu actuel bati, en localisant
les extensions urbaines a proximité du cceur du village et des équipements communaux, le
Plan Local d’Urbanisme de RAEDERSHEIM intégre le souci de limitation de déplacements et
crée les conditions d’un renforcement de mobilités douces.

4-2.3- LOI sur 'HABITAT

Le PLU de RAEDERSHEIM ne compromet par aucune de ses dispositions 'accueil des gens du
voyage.

4-2.4- 1Ol sur 'EAU

La collecte et le traitement des eaux usées imposent aux communes de délimiter différentes
zones. L’ensemble des zones U et AU sont desservies par un réseau d’assainissement et de
collecte de ces eaux.




WIZHSY¥3IA3IVY 3d IWSINVEUM,d TvD0T] N¥Id 08T

12310 e abejiA ap 22.qu3,p as2besAed aoepajup T

AL J—
22.U3,] ap as36esAed 2:n1ONAS e] J8I0JUCD 1N0d JS2D € InpED 3bRjING) B aley

JOSUO|RA 39 J3LI0JU0D B abR|IA
8p 92.3u3,| ap 2s36esAed aunpruis g g Juedogued anpea abejjinay € S3leH
s21q1e,p sjuawaulbije,p uoneauo e Jed Jesuo|eA e abejjia ap SoaJju] cEamD

135U0jRA 19 JaAsRs24d € Sauqlep
Sjuawaublje ssp Jed 21n3dn13s abesARD ne 30ejjIA ap S9aAUB 12 s22eds]

: sjuswabeuswe,p s12foid sep ajqwiasua,| suep
21dwod us aJpuaid g sesiw Suonde,p sajjiwe; buis anbydw aBeja op saa.Jiua se| sindsp

Jondadiad es 10 ous UoS suep abe||iA NP UONdLIOSUL,| 8P JUBISI0JUS 3] 10 UONBAISS3Id BT

3OVITIA NQ IHIDVYSAVd JHNLONHLS V1 H3I0HO4N3IY ¢

rabejjiia np awua] Guoj 2p auieqn auwoy ef jueddgue
U3 JUBWRUIIAYD 12 SUILIBYD S3f 321D 13 J3suojep

RS
“xnai| sap Pyjigissied e sasuojea snod y/un|

OF © 02T € 21wl «dssensaids» 3p JNIEls un JeuLiyyy

23siiqowolne,| 39 2151242 2 ‘uolpid 3] aQua 33eb3,)
suuyse inb «aabeyed anux» e ap adouud 3] JasyeIBUaY

sabesn sep uoQeyqeyod

—
3UN e S2{qEI0AR) SIUBWILRUBWE S3| AIAINSINOY

: sjuawebeugwe,p sjefoid sap ejquiesus,|
suep 91dwod us a1puaid B suonoe,p sajjiwe} a1jenb anbydun 21uUal9p ¥l 10 spruawoid gj
Jnod anb sjpuuoauo) sjuswisaejdap saf snod juel ‘eanop eyjiqoul B| ap 1usWadiojUal 37

JDVSAVd ANVHD Nna
NOILVIHdOHddY,7 13 30N0A ILITI90W V1 HIOANOWOYd 2

N7Td np suoljlso  'p 32 juawabeuswe,p sj1309(qO : Z alMed




4-2.5- LOI d’'ORIENTATION AGRICOLE

Le PLU de RAEDERSHEIM vise a concilier le développement urbain de la commune et la
pérennité de son agriculture. Le plan de zonage a été congcu pour donner un maximum de
lisibilité au devenir des terres a moyen et a long terme, ceci dans le but de permettre a
'ensemble des exploitations agricoles d’anticiper leur évolution de la meilleure maniére. Le
réglement a été rédigé en tenant compte des besoins de la profession agricole.

4-2.6- LOI d’ORIENTATION SUR LA FORET

Le code forestier précise que la mise en valeur et la protection de la forét sont reconnues
d’intérét général.

3.2.) Prise en compte du Schéma Directeur d’Aménagement
et de gestion des Eaux (SDAGE) Rhin — Meuse

Orientations et objectifs du SDAGE Rhin — Meuse

Le SDAGE est né avec la loi sur I'eau en 1992 et fixe pour chaque bassin ou groupement de
bassins les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau.

Sur I'état des lieux en 2005, 12 questions importantes ont été mises en évidence. Les
orientations fondamentales et dispositions du SDAGE approuvées le 30 novembre 2015 sont
abordées en six grands thémes.

(Pages 184 — 185 — 186 — 187 et 188 du Rapport de Présentation).

3.3.) Prise en compte du SAGE de la Lauch

Obijectifs et enjeux du SAGE de la Lauch

La commune de RAEDERSHEIM est concernée par le SAGE de la Lauch en cours
d’élaboration.
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Les principaux affluents de la Lauch sont le Rimbach qui irrigue RAEDERSHEIM, le Dorfbach
et 'Ohmbach. Les principaux enjeux définis par le SAGE impliquent a la commune de veiller a
la restauration de la continuité écologique du Rimbach et a sa mobilité latérale, a préserver
les zones inondables, a limiter le développement de la Renouée du Japon, a lutter contre les
pollutions, a améliorer I'entretien des ouvrages de collecte et de traitement des eaux de
pluie.

De plus, le PLU a veillé a protéger le cours du Rimbach par un zonage Nb (site naturel de
préservation et de reconquéte de la biodiversité.

(Page 189 du Rapport de Présentation)

3.4.) Prise en compte du SAGE ILL Nappe-Rhin

Objectifs et enjeux du SAGE Il Nappe-Rhin

RAEDERSHEIM est concernée, pour ses eaux souterraines, par le SAGE ILL-NAPPE-RHIN
révisé approuvé par I'arrété du 1 er juin 2015.

Le SAGE, qui regroupe 322 communes du Nord au Sud de I'Alsace, met en évidence quatre
thématiques, a savoir :

- La préservation de la nappe phréatique rhénane
- Larestauration des écosystémes aquatiques

- La gestion des débits en période de crue

- La qualité des cours d’eau

La commune est particulierement concernée par deux enjeux :

- Reconquérir la qualité de la nappe rhénane
- Gérer durablement la ressource en eau.

Face a des eaux dégradées par la présence de nitrates, de pesticides et de substances
toxiques, le SAGE s’est donné comme objectif d’utiliser la nappe rhénane pour I'alimentation
en eau potable sans traitement complexe.

Les actions préconisées sont de :

- Mettre en ceuvre des programmes visant a modifier les pratiques et utilisations
des sols (favoriser les techniques alternatives a l'utilisation des fertilisants et
pesticides, remise en herbe, agriculture biologique, zéro pesticide dans les
communes)

- Sensibiliser / former tous les acteurs (agriculteurs et industriels)

- 23 —




68T | NOILYIN3SIYe 3Q L¥0ddvyy

xnaf{us
'sanbizenbe xnayiw sap 19 nes,| ap uolieAIasaLd ef Bp INsAR) 585 39 JDYS 8] 4nS
U2 a{ed0] anbiweuAp aun adeid Us a413awW Jnod xnalusd Sa2 H0ANOWOLG UOREIIUNWIWIOS
‘yaneq ej ap suanyye sep 32 ubsoa Juowsid
Np sauleLIdINOS XNea sap ‘Yone] e} sp Juswaubedwodoe,p addeu e) sp
2WIX0Id @ JUBWIWERIOU ‘S3RIAN|d XNED SBP JUBWANEI] ap 19 8109((0d jetand
3p SIMng 33 s|anioe sobRIAND S3P UBMIIUS,) I3 JAINS 3| JdJONRIY JUDWBSSIUIESSY

*$3OD1IA SIUBNYSD
S8p juslslien Np uopeJoNIWe,l BJANSInod 1@ ‘JUBSISA  UISSEq
Np 3321 e| INS S3PSN XN23 53D JUSWSSSILILSSE,| JIANSO US UTIDW

S89sn xned
Sop JUBWIBSSIUIBSSY

‘Sa3eL3IU UB SuUoIsSald 523104
3p 2 SISILIN0S SLWIWOD duUte|d 3P SIUNWWOD SB} 3UIPISUOI IOYAS 37
‘uiyy adden ] 39VS NP « sajesyiu ssieiroud uoIlde,p BU0Z » 12 «
3|qRIpUINA U0z » sabeucz xnap Sa| Jed 29UIBIUOD 1S3 WIDYSIDPIRY
8p Junwwod e ‘ulyy-addeN-|II IDYS 3f 29AR BDUBIPYOD UB ‘aureld
€| 3p JN31I8S 3| SUBP SIUIRIIIINOS XNBB SIP 13 UYINe e} 8p xnea
Sop ylenb e 1ugnbuodas 38 ‘usiBson Juowsid 3] NS SBUIRIISINOS
Xnes sap Puienb e} 1dA19sud ‘sesnyp suonnyod s9; 3.u00 133301

xnes sap 3yend

‘SUOJIALT
19 J9|iM|j08 WIBYSISUZ dIVIS Np sabedoy sy Jed asudwie IS?
WIBUSIOPaRY U3[IIMGIND 3P 3P(IRA B| 3p 91qe30d NES UD UOREIUBWIE,]
9P 3jgednp UORESIINIPS B| 32 ‘XNnes sasseq op sepowad ua sanbijenbe
XN31jiw s3f Jnod ydne e} 8p 1ain1eu UGIP NP uoneasassad B J31j1DU0T

negs
UD S204N0SS3I SOP
233uenb 30 xnaiw

‘addeu ap 993u0WaS 3p anbsi
2 9U0Z 3un 1ed 2PLIIIUOD 15D WIDYSIDPERY "PUSISAIPOI] B 33 Ned ua
924n0ssa. ] Ins sawl|qoid sasine,p 1243usb sues ssuuossad SIp 39
suaiq sap uol3a304d e| 13163(1ALId 32 S3|qRPUCUI S3UOZ SB] JaAI9STId

vorepuouy

*(Widysiapsey auladuod inb 91 us
uodef np 23nousy) sariseAul sa0adse sap juswaddojanap 3| Jawi]
3p 19 ‘sapiwny 3@ sanbpenbe xnaijiw sap 1IsI9AIPOIG B 434019y

SaajseAu) sasadss
13 3s1AIpOIg

’10S np ucpedndso,} ap 23dwod us asud
2| 2 JUB|ISA U3 'nes,p Sunod S2p aiesdie| auiqow ef ap (Uo1IBINeISIs
/uopzealasaud) uonesiueUApPSl B| 33 33)10LW 9P XNessny sop Jauuspl

nes,p sinos
sap aje.93e] 1IGOW

‘sjuelsixa sabesn
sap 81dwod ud BSUd B| B JUEBA UD ‘Ydequiy 3| uop ‘syuanyye
xnedpuud sas 32 yone e] uns anbi6ojo33 suNURUOD e] Jaunelsay

nes,p sino>
sap anbibojoda
dunLRUCD

“Ydequipy Np 94NpJog ua sapiwuny
juswisjaiyusiod sjos ap abejusdinod gl un S10493N03 2juaspld
IND ‘WIsYsI1aparY 3P SUNWIWCD B] 8P B41031419) 3| Ins o31ydesboyied
1S9,U IplWiny BJUBUILIOD B BUOZ BUNINY ‘XNBIIW 53D 2p uo1ISsh
duuoq 3p 3pING un,p UOIDEPPI B S4INE JIIUD DIAR ‘SIPILINY SBUOZ
S9| 18A49594d Bp J1I93[Go unod 1joae 13 ‘saseuipio 35 sajqenbiewss
S3piny  ssu0z  S9p  aJiejudAul) J4939|dwod 38 unol e 2.8

sapiwny sauoz

HONVYT V1 3Q 3I5VS Na XNICNI

‘2ISI2AIPOI] I3
anb1bo{039 PNUNUOD Sp SIWIBY UD JOYS NP sj1309[qo sap aquiene,]
B Isuje Juenquiuod ‘D np £z-1ST 7 9poide,| ted 1o (9usisApolq e
3p ajonbuodals 3p 18 uoneAlssaid ap [panieu ays) gN abeuoz un ied
yoequuny np sinod sf 1ebp3oid B PI9A @ Nd 9} ‘snjd B ‘IOYS np

SUOINISOASIP S1MINY S3] DBAR UOIDIPEIIUOD UB 4813ud sed au 2 Jus|jIaA
M1d Np 31ped 9] suep sasijesd "JuawaddojaAsp ap sanbibaiells X104d 537

(s13u00-13 xnalua sap nesjqge;] Jiop) "sajeianid
XNes s8p jJuswajes] ap 12 910803 Sp sabeiano SIp usneIIUl,] 1D
IAINS 3| JaJoiwe g ‘suoiinjjod S3| S53U0D 1913N} B ‘S3|gepuou] Sauoz
58] Joalaspid e ‘uoder np agnousy e| sp JuswaddoRADD 8] Jojiwi]
e ‘Slesplel aMiqow BS B 19 ydsequwiy np anbiBojods SNURUGD

< T

B| 2p uopeJnelIsas '] B JDJISA Sp widysispsey e jusnbidun

<

uocnelogels,p sinod us 39yS 9 4ed siuysp xnafus xnedpund so7

"yoequiyo,| 19 yseqyroQ a1 ‘wisysiapaey

anbuuy inb ‘ysequiny 8] Juos yanel g] ap sjusnyye xnedpupd san
‘ulyy-IneH np juswoayedsp

9] suep ‘soes|y uoib2y ] SUBP S3PNYS JUOS SSUNLWIWIOD S sa3N0L
ZWY 8GE Bp 3diedns sun unod JRWIOD 39 [RYIUIT SJIUS JUBSIBA
Uisseq U0S 3p SaUNWWOD OF S3) INS Pualy,s 39yS np au3wsd 27

‘uoi3eloqels,p Sincd us

yones | 3p IOVS 9} Jed S53UIIdU0D 1SD WISYSIOpaRY 3P SUNWWOD B
*9SNdW UIyy

(35Vvas) xne3 sap uonsss s3p 19 Juswasbeugiuy,p ina3talig ewayss
8 4ed ooeid Us S3SIW SU0JSOLSID SO JUBSIDA UISSEq Un,p ojjayo3,| e
48Ulj22p 3P 158 JOYS NP J11959[G0, T "IJOYS NP SUOIYUSOASIP SB] I8AP 11d
Sop 93i1q13edWod ap uonebi|qo,; ssodw) e nes,| sp a.ped AL
e/ op uopsodsuesy jueliod ppOZ jiiAe [Z np 10 e anbiplinf ss3.0d
S/qellsA dun,.p dDYUSq I "« Ne3,| NS J0T » NP 66T 4o1Auef £ np
0] &) Jed aoeid ua sjw 939 e inb uonedyIueid Bp I1INC UN 15O Jovs o7

yone | ap I9VS np xnafus 3o sH32[qO

HONV"]

V1 3d JOHYS NA ILdWOD N3 ISl §€=-¢ @




3.5.) Prise en compte du Schéma de Cohérence Territoriale
du Rhin — vignoble — Grand Ballon

Compatibilité avec les documents supra-communaux

Le PLU de RAEDERSHEIM se doit d‘étre compatible avec le SCOT Rhin — Vignoble — Grand
ballon dont le projet a été adopté le 8 juin 2016 et approuvé en Comité Syndical le 14
décembre 2016.

(voir tableaux pages 192 — 193 — 194 — 195 et 196 du Rapport de présentation).

Partie IV

Dispositions de suivi et d’évaluation de la mise en ceuvre du
PLU

Un dispositif performant de mise en ceuvre du PLU

Le PLU est a la fois un document d’objectif et un document de droit. Ceci implique un travail
continu d’évaluation, de mise en ceuvre et de concrétisation des objectifs afin de pouvoir
procéder aux éventuels ajustements nécessaires.

Le résultat de I'évaluation fera I'objet d’'une communication annuelle en conseil municipal.

En fonction des besoins ou d’éventuels nouveaux enjeux, d’autres critéres d’évaluation
pourront étre mobilisés.

(En page 198, les enjeux de mobilisations sont clairement établis en tableau).
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DEUXIEME PARTIE

PROJET PLAN LOCAL URBANISME RAEDERSHEIM

CONCLUSIONS MOTIVEES

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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1.) Modalités de I'enquéte

Le commissaire enquéteur, désigné par le Tribunal Administratif de STRASBOURG en date du
25 octobre 2016 , a mené I'enquéte publique relative au Projet de Plan d’Urbanisme {PLU)
de la commune de RAEDERSHEIM. Celle-ci a eu lieu du 09 janvier 2017 au 10 février 2017
inclus, soit une durée de 33 jours (trente trois jours).

En date du 1* décembre 2016, Monsieur le Maire de la commune de RAEDERSHEIM a pris
un arrété n°19/2016 mettant le Projet Local d’Urbanisme A enquéte publique.

Les publications légales par voie de presse ont eu lieu :

- le 17 décembre 2016 {(ALSACE)
- le 20 décembre 2016 (DNA)
- le 10 janvier 2017 (ALSACE)
- le 11 janvier 2017 (DNA}

Un certificat d’'affichage de I'avis d’Enquéte Publique sur le projet de révision du POS et sa
transformation en PLU a été émis en date du 19 décembre 2016 et signé par Monsieur le
Maire de la commune.

L'affichage réglementaire de I'enquéte publique était bien visible sur les portes vitrées
extérieures de la mairie, sur les emplacements réservés, et diiment constaté par le
commissaire enquéteur.

Les permanences du commissaire enquéteur ont eu lieu en mairie de RAEDERSHEIM :

- le 11 janvier 2017 de 10h  12h
- le 20 janvier 2017 de 10h a 12h
- le 30 janvier 2017 de 10h a 12h
- le 06 février 2017 de 16h a 18h
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2.) COMPOSITION DU DOSSIER

1.) Rapport de présentation

2.) Projet d’Aménagement et de Développement Durable
3a.) Réglement

3b.) Plan de zonage au 1/2000

3b.) Plan de zonage au 1/5000

3c.) Orientations d’Aménagement et de Programmation
4a.) Plan du réseau d’Assainissement au 1/2000

4bh.) Zonage d’assainissement 1/2000

5.) Plan des Servitudes d'Utilité Publique 1/5000

6.) Annexe relative au risque d’exposition au plomb

7a.) Classement sonore des infrastructures de transport terrestre

7b.) Classement sonore des infrastructures de transport terrestre (cartographie)

3.) Avis des Personnes Publigues Concernées (PPA)

Le projet arrété du Plan Local d’Urbanisme daté du 30 aodt 2016 a été transmis pour avis
aux Personnes Publiques Associées.

Les différents services consultés s'établissent ainsi :

- 14 novembre 2016 Direction Départementale des Territoires
- 28 juin 2016 Autorité Environnementale DREAL ACAL
- 28 octobre 2016 ENEDIS Electricité en Réseau

- 09 novembre 2016 CRT GAZ
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- 09 novembre 2016 Agence Régionale de Santé ARS

- 03 novembre 2016 RTE Réseau Transport Electricité

- 07 octobre 2016 ACADEMIE DE STRASBOURG Education Nationale
- 21 décembre 2016 Commune de FELDKIRCH

- 20 décembre 2016 Chambre d’Agriculture Site du Haut-Rhin

- 20 décembre 2016 SCOT RHIN —~ VIGNOBLE — GRAND BALLON

- 22 décembre 2016 Direction Départementale des Territoires

- 03 janvier 2017 Conseil Général du Haut-Rhin

Les avis formulés lors de cette concertation sont A prendre en considération
et doivent étre analysés par les élus.

4.) DEROULEMENT DE ’ENQUETE

L'enquéte publique s’est trés bien déroulée et a connu un franc succés.

Lors des permanences, fe commissaire enguéteur a accueilll 24 personnes . Les questions les
plus abordées concernaient des souhaits personnels isolés en vue de rendre constructibles
leurs terrains respectifs.

La population a été invitée a deux réunions de présentation du projet du PLU, qui se sont
tenues respectivement le 20 novembre 2015 et le 20 juin 2016.

Le 22 février 2016 a été organisée une réunion spéciale avec les agriculteurs focaux afin de
leur exposer le schéma du futur projet PLU,

Le registre d’enquéte publique a été cloturé par Monsieur le Maire le 10 février 2017 au soir.




5.) Résultats des observations émises

Nombre de plis ou dossiers remis ou regus par le commissaire enquéteur :

- Courriers remis en mairie avant I'enquéte publique
et réceptionnés en main propre au début de I'enquéte 12 unités

-remis en mairie et regu en main propre 1 unité
- lors des permanences en mairie 9 unités
- regus par mail 2 unités

Soit au total 24 plis ou dossiers .

Le détail des documents est énuméré, numéroté avec date de dépébt, identité des auteurs
et figure ci-dessous.

Tous les documents, registres ou dossiers pourront étre consultés dans la partie
«ANNEXES » du présent rapport.

Pour les documents remis en main propre lors des permanences, le
commissaire enquéteur retient les dossiers suivants :

N°1 Consorts TOSCH
N°2 M. MEUNIER Alain

Un exposé détaillé de ces 2 cas figurera dans la suite de mes analyses
N°4 Fonciere Hugues AURELE

Le commissaire enquéteur a déja répondu partiellement aux souhaits
émis (voir zone 1AU — 2AU)

Les velléités des intéressés dans les dossiers numérotés 3 — 4 (partiellement) —
5—-6-7-8-9restent a l'appréciation des élus




Pour les documents déposés en mairie :

AVANT LE DEBUT DE L’ENQUETE PUBLIQUE et remis au commissaire
enquéteur au début de I'enquéte :

Tous les plis ou dossiers (n° 2 a n° 13 inclus) portant des dates antérieures a
I'enquéte publique, ont été vus et analysés par les €lus. Si les souhaits exprimés
dans ces documents n’ont pas éte, ou partiellement retenus, la décision finale
appartient aux élus.

Document déposé en mairie et remis en main propre le 06/02/2017.

Numéroté 14, la suite a donner est de la compétence de 'autorité communale

Pour les mails recus par le commissaire enguéteur :

Le mail numéroté 1 émanant de M. PICA Michel émet des observations quant
aux futures constructions adjacentes a sa propriété (8 métres). N’y aurait-il pas

lieu, dans ce cas de figure, a appliquer la réciprocité d’éloignement des
constructions les unes par rapport aux autres ?

Quant au mail de M. Jean Sébastien CUISNIER numéroté 2, le commissaire
enquéteur salue le travail de recherche, d’analyse et de propositions fait par
I'intéressé. Habitant la localité, conscient des aménagements existants ou d
prévoir, incitant a préserver ou & consolider la qualité environnementale, c’est
ce dernier qui, dans son réquisitoire, pense au bien-étre commun de toute la
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6.) ANALYSE DES OBSERVATIONS

Comme déja cité ci-dessus, presque la totalité des personnes recues par le commissaire
enquéteur évoquaient des désirs personnels d’'intégration de leurs terrains dans une zone
leur permettant d’étre constructibles.

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

ZONES Ua -Uh -1 AU -2 AU

Selon le SCOT (Rhin — Vignoble — Grand Ballon) approuvé par le Comité Syndical le 14
décembre 2016, ce dernier instaure différents réglements que le projet du PLU de
RAEDERSHEIM s’est efforcé d’appliquer.

Ce dernier impose de garantir une diversification et une mixité de 20 a 25 logements a
I’hectare. Tous les enjeux, diagnostics et orientations sont exposés en page 15 de ma
premiére partie.

Le POS actuel de la commune de RAEDERSHEIM (approuvé le 15 janvier 1993, modifié le 14
novembre 1996 et le 10 juillet 2006, révisé le 21 décembre 2009) dispose a ce jour de cing
zones NAa. Le présent projet du PLU, dans sa nouvelle classification , se résume a cing
zones 1 AU immédiatement constructibles d’une surface de 6.71 hectares dont 1 zone 2
AU de 0.95 hectare en réserve d’urbanisation future.

La population actuelle de RAEDERSHEIM est d’environ 1 150 habitants. La commune vise
un objectif de 1330 dmes pour I'année 2025, et 1 480 habitants en 'année 2035, ce qui
donne une moyenne de croissance de 1.6%/an, ce qui est trés optimiste.

Les zones 1 AU immédiatement constructibles et 2 AU, a terme, offrent a ce jour une
possibilité d’environ 130 logements, soit environ 390 habitants (soit plus que I'objectif visé
pour I'année 2025).

Les taux de préts immobiliers étant trés bas actuellement (mais qui vont avoir tendance a
remonter) encouragent les jeunes couples a investir dans une construction neuve, tout en
s’interrogeant quant a la stabilité de 'emploi. La politique menée ces dix derniéres années
n‘ayant pas suffi & prouver un épanouissement dans le domaine de I'emploi,
I'engagement des jeunes gens reste prudent et réfliéchi.
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Le registre communal comptabilisant les permis de construction délivrés s’établit comme

suit :
Année 2013 1 permis
Année 2014 4 permis
Année 2015 5 permis
Année 2016 14 permis

Soit au total 24 constructions en 4 années dont seulement 4 émanant d’habitants issus de
la commune. Ce renouvellement de population ne peut qu’étre bénéfique pour la
commune. De nouvelles idées apparaitront, la mixité pronée par nos instances nationales
nous ménera peut-étre vers plus de cohésion sociale, d’engagements des jeunes foyers et
d’intégration de la jeunesse dans les clubs sportifs locaux,

Cependant, l'arrivée de nouveaux habitants entrafnera inévitablement un trafic
automobile supplémentaire. Considérant que chaque ménage posséde 2 véhicules, la
municipalité de RAEDERSHEIM a vu vrai en prévoyant des alignements de certaines rues,
ainsi que certains emplacements réservés.

La justification des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP page 176) du
rapport de présentation met bien I'accent sur la compatibilité avec les objectifs définis en
proposant des modalités de concrétisation précises.

Selon I'avis du PPA de I’éducation nationale, la scolarisation des enfants ne causeraient
pas de probléme. Néanmoins, la sécurité des enfants passe par des couloirs aménagés le
long des voies terrestres, passages protégés, signalisations préventives qui devront faire
I'objet d’une préoccupation approfondie.

EN CONCLUSION :

Le commissaire enquéteur estime que le potentiel urbanisable est important, largement
suffisant a RAEDERSHEIM et que de ce fait, il propose de :

- Ne pas étendre les zones Ua et Uh a l'urbanisation
- Respecter scrupuleusement les périmétres des zones 1 AU et 2 AU du projet
- Ameénager ces secteurs 1 AU et 2 AU d'une maniére responsable et mesurée
- Privilégier une qualité de vie dans un environnement propre et naturel
- Préserver le fonctionnement écologique préconisé par le GERPLAN.
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ZONE 1 AU, rue des Vosges

Coté Est

Alors que I'on préne la mixité des populations dans les prochains lotissements, le présent
OAP détermine une largeur de 8 métres (c6té Est) non constructible sauf pour piscine. Cette
bande ressemble plus a un compartimentage entre les constructions déja existantes et

futures.

L’avis du commissaire enquéteur serait de réduire cette distance de 8 métres 3 6 métres,
ce qui correspondrait a la moitié de la hauteur de la construction (12 métres), et que cette
limite soit cl6turée doublée d’une haie vive.

A RELEVER : Des constructions existantes coté Est sont établies a environ 4 ou 5 métres

ZONE 1 AU, camping

Périphérique

Probléme identique a ci-dessus. Cependant, I'étroitesse de la zone ne permet pas d’effectuer
une emprise de 8 meétres dans son pourtour.

Considérant que certaines constructions adjacentes a la zone se situent & environ 3 4 métres
de la limite ;

Le commissaire enquéteur préconise qu’une distance de 4 métres soit respectée sur le
périphérique, cléture doublée d’'une haie vive vers les constructions existantes et
I'implantation de deux terre-pleins centraux arborés.

ZONE 1 AU et 2 AU, rue de la riviére et rue des primeveéres

COté Est
Identique a la Zone 1 AU rue des Vosges

Le commissaire enquéteur propose une distance de 6 métres de la limite des constructions
existantes, toujours avec cléture doublée d’une haie vive

Coté Sud
Idem a la zone 1 AU Camping

Vu la configuration du secteur, le commissaire enquéteur préconise un retrait de 4 métres
par rapport aux habitations existantes, cléture avec haie vive.




Zone Ue :

Le présent projet du PLU ne prévoit pas d’extension de ce secteur dédié 3 un accueil
d’entreprise, mais associe dans certains cas une mixité Ue a Uep.

Selon |"avis du commissaire enquéteur, il aurait été souhaitable qu’un petit secteur solit
réservé a I'implantation de petites structures artisanales ou commerciales, d’éléments
regroupés permettant une pépiniére d’entreprises, oli les jeunes ou futurs créateurs
d’entreprise locaux, pourraient s'affirmer et se développer.

Zone A :

La zone A couvre une surface de 455 hectares soit environ 80% du ban communal, dont 9
secteurs en Ac 1 et 6 secteurs Ac 2.

Le présent projet du PLU de RAEDERSHEIM a été présenté 3 la population lors de deux
réunions publiques. Une réunion impliquant spécialement les agriculteurs locaux, ainsi que
la Chambre d’Agriculture du Haut-Rhin, s’est tenue le 22 février 2016, afin d’étudier les
besoins et les attentes de ces derniers.

Les secteurs Ac 1 définissent I'espace agricole constructible pour les exploitants & condition
de ne pas générer des périmétres sanitaires ou de ne pas aggraver ceux éventuellement
existants

Les secteurs Ac 2 donnent la possibilité de construction d’un espace agricole, y compris les
édifices impliquant des périmétres sanitaires.

La justification du zonage et du réglement est trés bien illustrée en page 170 du rapport de
présentation.

Les vents dominants d’Ouest ou Sud-Ouest véhiculant les odeurs émandes des
exploitations, le commissaire enquéteur approuve [linitiative de localisation de ces
différentes zones.




Zone N :

La zone couvre une superficie de 55 hectares, dont 43 hectares de foréts, le solde se
répartissant sur six secteurs adaptés. Dans le but de préserver et protéger la richesse
environnementale et la biodiversité des espaces, cette zone est totalement inconstructible.

Les pages 172 et 173 du Rapport de Présentation illustrent trés bien les Orientations
Stratégiques du PADD. En complément, le réglement prévu a cet effet, définit les différents
secteurs, a savoir :

- Nb  espace de biodiversité

- Nu  espace naturel de bati diffus

- Neq espace naturel a vocation équestre
- Ne  zone d’étangs

- Nd  entreposage de matériaux naturels
- Ns de sport en plein air.

La forét de RAEDERSHEIM étant située a I'extrémité Nord-Est de la commune, il y a lieu de
préserver la zone Nb, espaces de biodiversité.

A ce titre, il convient de préserver, valoriser et conforter les qualités écologiques et
paysagéres des boisements, des ruisseaux, des grabens et des ripisylves

Le fait de préserver, amplifier et valoriser les éléments structurant la fagade aux entrées de
la localité de RAEDERSHEIM doit se conformer aux avis formulés par le Conseil Général du
Haut-Rhin dans son courrier du 03 janvier 2017.

Le commissaire enquéteur préconise de sensibiliser tous les propriétaires fonclers bordant
ces espaces de biodiversité, de ne pas couper les arbres longeant ces cours d’eaux, fossés
ou ripisylves, afin de préserver ces couloirs, qui sont des refuges pour la faune et qui
créent des interfaces avec les zones agricoles voisines.



EMPLACEMENTS RESERVES :

Selon le Rapport de Présentation (paragraphe 2.10), page 174, quatre emplacements
réservés ont été inscrits au plan de zonage, chacun au bénéfice de la commune de
RAEDERSHEIM. Les emplacements réservés n° 3 — 4 — 5 — et 7, quant a eux, doivent
permettre une desserte optimale des sites d’extensions urbaines les jouxtant.

Ci- dessous, liste des emplacements réservés et leur attribution :

- N°1let8 bouclage du chemin rural

- N°2 extension du cimetiére

- N°3et 4 bouclage de voirie et cheminement piéton

- N°5et8 aménagement du chemin rural

- N°6et? desserte des sites 1 AU et 2 AU, élargissement de voirie.

La construction est interdite sur les terrains, bétis ou non, compris par le PLU dans des
emplacements réservés (art. L. 123-1-5) pour des voies ou ouvrages publics, des installations
d’intérét général ou des espaces verts.,

Le propriétaire d’un tel terrain peut demander a bénéficier des dispositions prévues a
I'article L. 123-17 du Code de I'Urbanisme.

EMPLACEMENT RESERVE N° 7 (Consors TOSCH)

il est & relever que le POS actuel de RAEDERSHEIM prévoyait déja en 1993 un emplacement
réservé n° 9, qui deviendra le n° 7 aprés approbation du PLU.

Aprés analyse du dossier, le commissaire enquéteur constate que 'emplacement réservé
n°7, cadastré section 1 n° 511/174 est la volonté du propriétaire qui a sollicité, en 2004,
I'assistance de M. JUNG, géomeétre a GUEBWILLER, pour une division d’immeubles de [a
parcelle section 1 n° 174, et 'inscription au livre foncier {2004). (Croquis 511 numéroté 1).

Le 7 novembre 2005, Madame D’AGOSTIN adressait un courrier a Monsieur le Maire de
RAEDERSHEIM, en stipulant, «lJe prévois une réserve d’accés de 7 meétres située a
Pextrémité de la parcelle 174 qui restera a mon nom jusqu’a négociation avec le futur
aménageur ».

Le 23 décembre 2005, I'acte était enregistré a la DDE d’ENSISHEIM (croquis n® 2).
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{Le document n°3 ci-annexé), détaille I'éclatement de la parcelle 174 section 1, avec, la
réservation de 'emplacement réservé n° 7.

Par courrier du 03 janvier 2006, Mme D’AGOSTIN Josiane réitére le texte cité ci-dessus « En
effet, mon pére TOSCH Joseph s'est engagé a prévoir une réserve de 7 metres de large a
Fextrémité de la parcelle 174. Cette réserve restera a son nom jusqu’a négociation avec les
futurs aménageurs ».

D’un point de vue circulation, 'emplacement réservé n° 7 est situé a un endroit stratégique
formant un Y avec la rue de la forét, la voirie future délimitant les zones 1AU et 2 au et la
rue de la riviére.

- Actuellement, la rue de la forét déverse la circulation de 14 foyers dans [a rue de |a
riviere

. La future zone 1 AU « camping » aura une circulation journaliére d’environ 17 foyers
sur 34 constructions possibles, I'autre partie s’écoulant vers I'est)

- Les futures zone 1 AU et 2 AU (& terme), situées entre la rue de la riviére et la rue
des primevéres verront une implantation d’environ 34 logements dont 3 immeubles,
(la moitié des résidents de ces nouvelles constructions circuleront vers la rue de la
riviere, soit environ 20 logements)

Au total, ce sera environ plus d’une centaine de voitures qui utiliseront, matin et soir, la
rue de la riviére, autre moitié se répartissant entre la rue des primevéres et une
hypothétique rue longeant la propriété HENNY.

A relever, que le fait de I'intersection de ces voles existantes ou futures au niveau del'Y,
nécessite un élargissement de la rue de la riviére tel que préconisé par I'alignement futur de
|la parcelle 174 . U'extrait du procés —verbal des délibérations du conseil Municipal en date du
10 juillet 2006, rendu exécutoire en date du 19 juillet 2006, approuve I'enquéte publique sur
le projet du plan d’alignement de la rue de la riviére ( annexe n° 4).

Le commissaire enquéteur dit que le futur emplacement réservé n° 7 est vital, bien
implanté pour permettre une circulation assez fluide et que I'alignement longeant les
parcelles 507 — 508 et 510, section 1, est tout 2 falt justifié.

DIVERS :

Les prescriptions du SCOT Rhin — Vignoble — Grand Ballon, soulignent 'importance de
Fembellissement des entrées des villages, I"harmonisation des paysages verdoyants, afin
de rendre un accueil harmonieux.



A ce sujet, le commissaire enquéteur a relevé trois verrues dans le village, a
savoir :

1.) M. MEUNIER Alain, gérant de la société APN, paysagiste, depuis 2004 & RAEDERSHEIM
sollicite dans son courrier du 20 janvier 2017 que I'emplacement foncier qu’il occupe au lieu-
dit « Auf dem Breul » soit classé en zone d’activité paysageére.

Dans le projet du PLU de la commune, |a zone ol se trouve son installation est classée NB,
qui correspond a une zone de biodiversité, a une vocation d’espaces boisés et de protection
des ripisylves.

Or, il s'avére que le site ot est implanté son dépét de végétaux, devient de plus en plus un
dépotoir produisant une pollution visuelle depuis la route venant de SOULTZ, trés
certainement aussi une pollution du sol au vu des soit disant engins qui y sont stationnés.

A rappeler, qu’il y a quelques années, la commune avait créé une petite zone économique
pour accueillir les entreprises locales, occasion unique que l'intéressé n’a pas voulu saisir.

2.} Lexploitation agricole STELLY Jean-Pierre sise en bordure de la RD venant de
MERXHEIM, offre un décor de désolation, de malpropreté sans pareil, sans oublier la
pollution offactive et visuelle.

3.) It en va de méme pour I" EARL du Sapin qui de surcroit est un établissement classé, qui
comprend une exploitation laitiére, mais qui n’incite guére a s’attarder, tant le décor est
repoussant, le tout englobant une nuisance visuelle et olfactive.

Toute profession qui se respecte, mérite d’étre respectée, mais dans ces trois cas 111

Le commissaire enquéteur ayant constaté les faits :
DOSSIER MEUNIER :

- Rejette la demande de M. MEUNIER

- demande a la commune d’utiliser tous les organismes et moyens spécialisés a sa
disposition {ARS, DDT, Protecteurs de la nature) aux fins de mettre définitivement
un terme a cette insalubrité et a cette occupation illégale du secteur

EXPLOITATIONS AGRICOLES CITEES :

Le commissaire enquéteur demande a la municipalité d’intervenir énergiquement
aupreés de ces deux exploitants en leur demandant d’effectuer des plantations, ou
haies vives en bordure de la voie publique de facon & masquer ce qui est visible
actuellement.




A défaut d’exécution, M. le Maire de RAEDERSHEIM pourra toujours inviter des
personnalités du Comité du SCOT, des agents de fa Chambre d’Agriculture et de la
Direction des Territoires, & une découverte pédestre de ces exploitations.

7.) AVIS MOTIVES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Relatifs au projet du Plan Local d’Urbanisme de
RAEDERSHEIM

AVIS MOTIVE :

- vu la composition du dossier soumis a enquéte publique
- vu I'arrété municipal prescrivant I'enquéte publigue

- vu le déroulement de I'enquéte publique

- vu les piéces constituant le dossier de I'enquéte tenues a disposition du
pubiic

- vu la publicité réglementaire a la présente procédure effectuée selon la
législation en vigueur

- vu I'état des lieux effectué

- vu I'état du registre d’enquéte tenu a la disposition du public

- vu le résultat des observations émises par le public

- vu les avis émis des Personnes Publiques Associées et consultées
CONSIDERANT que le présent Projet du présent Plan Local d’Urbanisme
- ne porte pas atteinte a I'économie générale

- s'inscrit dans une logique de développement durable

- permet |'édification de constructions destinées a accompagner le développement
urbain

- découle d'une projection raisonnée dans le futur de la commune
- s'inscrit dans la préservation des espaces culturels,
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LE COMMISSAIRE ENQUETEUR EMET LES AVIS SUIVANTS :

l'analyse du projet du P. L. U. de RAEDERSHEIM par le commissaire
enquéteur reléve guelques observations, a savoir :

Comme déja cité plus haut :

Ne pas étendre les zones Ua et Uh a 'urbanisation

Respecter scrupuleusement les périmétres des zones 1 AU et 2 AU du
projet

Aménager ces secteurs 1 AU et 2 AU d’une maniére raisonnable et
mesurée

Privilégier une qualité de vie dans un environnement propre et naturel
Préserver le fonctionnement écologique préconisé par le GERPLAN.

EN RESUME

Le commiissaire enquéteur soussigné, au vu de tous les avis émis, des
ohservations émises lors de ’'enquéte publigue et du déroulement de cette
derniére, émet un:

AVIS FAVORABLE

au projet du PLU de RAEDERSHEIM

AMMERSCHWIHR, le 13 février 2017 M. HOUIN, Commissaire Enquéteur

Jean-Pierre HOUIN

Commigsaire Enquéteur
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REPUBLIQUE FRANCAISE Strasbourg, le 17/02/2017

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE STRASBOURG
31 avenue de la Paix
B.P. 51038 E16000237 767
67070 STRASBOURG Cedex , )
Monsieur Jean-Pierre HOUIN

Téléphone : 03.88.21.23.23 LY
Télécopie : 03.88.36.44.66 2, rue des Primeveéres

greffe.ta-strasbourg@juradm. fr 68770 AMMERSCHWIHR
Horaires 08130 & 12h15 et 13h30 & 16h15

Dossier n° : E16000237 / 67

(& rappeler dans toutes correspondances)

Lettre recommandée avec accusé de réception

DEMANDE DE COMPLETER LES CONCLUSIONS AU COMMISSAIRE

Monsieur,

Le 15 février 2017, vous avez transmis au Tribunal administratif votre rapport
d’enquéte portant sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Raedersheim.

Celui-ci comporte une analyse des observations et du zonage proposé par le document
d’urbanisme. Vous n’exposez néanmoins pas la motivation globale de I’avis émis.

L’article R.123-20 du code de l'environnement prévoit que: (...) « dans un délai de
quinze jours a compter de la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquélte, le président du Tribunal administratif ou le conseiller qu'il délégue
peut également intervenir de sa propre initiative, auprés de son auteur pour qu’il les
compléte, lorsqu’il constate une insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions
susceptible de constituer une irrégularité dans la procédure. Le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte est tenu de remeltre ses conclusions complétées a l'autorité compétente
pour organiser ['enquéte et au président du Tribunal administratif dans un délai d'un mois ».

Je vous demande donc de bien vouloir expliciter les motifs pour lesquels, pour le
projet pris dans son ensemble, vous donnez un avis favorable, dans un délai d’un mois a

compter de la réception de ce courrier.
Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur, I’assurance de ma considération

distinguée.

Pour la présidente du Tribunal administratif
Le Vice-Président,

s

Pascal DEVILLERS

31, avenue de la Paix, B.P. 51038 F: 67070 Strasbourg cedex Tél, 03.88.21.23.23 - Fax : 03.88.36.44.66



A défaut d’exécution, M. le Maire de RAEDERSHEIM pourra toujours inviter des
personnalités du Comité du SCOT, des agents de la Chambre d’Agriculture et de la
Direction des Territoires, 3 une découverte pédestre de ces exploitations.

7.) AVIS MOTIVES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Relatifs au projet du Plan Local d’Urbanisme de
RAEDERSHEIM

Une _dynamique démographique _est _indispensable & la_ vitalité _de
RAEDERSHEIM

La situation géographique de la commune de RAEDERSHEIM présente des atouts
économiques importants permettant & tous les habitants une facilité d’acces a tous les
bassins d’emplois, d’enseignements ou de formation environnants.

Située au centre-Alsace / Sud, RAEDERSHEIM est favorisé par :

- Sa proximité immédiate de la RN 83 (2x2 voles) axée du Nord au Sud

- Son embranchement routier  la voie rapide du Florival reliant GUEBWILLER a
MULHOUSE, donnant un accés direct a 'autoroute A 36 vers la Suisse, 'Allemagne,
I’autoroute A 35 qui traverse I’Alsace du Nord au Sud,

- Sa proximité directe avec GUEBWILLER et SOULTZ

- U'aéroport MULHOUSE / BALE étant a 30 minutes en voiture

- Uaxe routier traversant la commune qui irrigue les secteurs économiques vers F'Est

- La gare SNCF de RAEDERSHEIM qui permet de relier par TER le Nord au Sud de
I'Alsace

Tous ces moyens de communication favorisent également les déplacements de la jeunesse
poursuivant ses études (Colléges — Lycées - Universités — Facultés — Centre divers de
formation).

RAEDERSHEIM posséde une réelle possibilité d'accueil de nouveaux habitants du fait des
infrastructures routiéres et ferroviaires, mais aussi de la capacité, fonciere disponible
immédiatement. Comme déja souligné plus haut, les zones AU prévues permettront la
création d’environ 130 logements d’ici 3 8 a 9 années.
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Quelques activités commergantes sont implantées dans la commune, notamment dans la
petite zone artisanale, mais également une boulangerie au centre du village, un institut de
beauté et quelques exploitations agricoles qui proposent des produits du terroir.

Afin d’accueillir les nouveaux arrivants, la commune posséde déja les équipements suivants :

- 1 école maternelle

- 1 école élémentaire

- 1 micro-créche

- 1accueil périscolaire

- 1 cabinet d’infirmiéres

L’animation du village se traduit également par des installations sportives et festives,
pouvant répondre aux souhaits d’associations ou de clubs présents.

A ce jour, on peut relever :

- 1salle polyvalente adaptée aux compétitions en salle
- 2 terrains de tennis

- 1terrain de badmington

- 2terrains de foot

- 1 club-house

- 1boulodrome

- 1terrain de jeux spécialement dédié aux enfants.

La synthése de tous les éléments énumérés ci-dessus nous permet d’étre confiants pour
avenir de la commune de RAEDERSHEIM.

7.1 ) Avis du commissaire enguéteur :

- vu la composition du dossier soumis a enquéte publique

- vu Parrété municipal prescrivant 'enquéte publique

- vu le déroulement de I'enquéte publique

- vu les piéces constituant le dossier de I'enquéte tenues a disposition du
public

- vu la publicité réglementaire a la présente procédure effectuée selon la
législation en vigueur ’
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- vu I'état des lieux effectué
-vu I'état du registre d’enquéte tenu 2 la disposition du public
- vu le résultat des observations émises par le public

- vu les avis émis des Personnes Publiques Associées et consultées

CONSIDERANT que le présent Projet du présent Plan Local &’Urbanisme
- ne porte pas atteinte a I'économie générale
- s'inscrit dans une logique de développement durable

- permet 'édification de constructions destinées & accompagner le développement
urbain ,

- découle d’une projection raisonnée dans le futur de la commune

- s'inscrit dans la préservation des espaces culturels,

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR EMET LES AVIS SUIVANTS ;

L’analyse du projet du P. L. U. de RAEDERSHEIM par le commissaire
enquéteur reléve quelques observations, a savoir :

- Ne pas étendre les zones Ua et Uh I'urbanisation

- Respecter scrupuleusement les périmeétres des zones 1 AU et 2 AU du
projet

- Aménager ces secteurs 1 AU et 2 AU d’une maniére raisonnable et
mesurée

- Privilégier une qualité de vie dans un environnement propre et naturel

- Préserver le fonctionnement écologique préconisé par le GERPLAN.




EN RESUME

Le commissaire enquéteur soussigné, au vu de tous les avis émis, des
observations émises lors de I'enquéte publique et du déroulement de cette
derniére, émet un :

AVIS FAVORABLE

au projet du PLU de RAEDERSHEIM

AMMERSCHWIHR, le 24 féyvrier 2017 M. HOUIN, Commissaire Enquéteur

Jean-Pierre HOUIN

Comnissaire Enquéteur




