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PARTIE II

OBJECTIFS D ’AMÉNAGEMENT ET 
DISPOSITIONS DU PLU
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Partie 2 : Objectifs d’aménagement et dispositions du PLU

PLAN LOCAL D ’URBANISME DE RAEDERSHEIM

2.1. LE PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

• Orientation Stratégique n°1
Maintenir et garantir la vitalité démographique du village

• Orientation Stratégique n°2
Prévoir et favoriser la production quelque 200 logements d’ici 2035

• Orientation stratégique n°3
Garantir la production de 20 à 25 logements à l’hectare et une palette 
G¶RIIUH�HQ�KDELWDW�GLYHUVL¿pH

• Orientation stratégique n°4
Assurer une gestion parcimonieuse de l’espace

• Orientation Stratégique n°5
Conforter les espaces de centralité et le coeur de village

• Orientation Stratégique n°6
Conforter la vitalité économique et l’agriculture

• Orientation Stratégique n°7
Valoriser le paysage, le patrimoine et l’inscription du village dans son 
site

• Orientation Stratégique n°8
Préserver l’environnement et conforter la biodiversité

• Orientation Stratégique n°9
Prévenir les risques naturels et technologiques

• Orientation Stratégique n°10
Promouvoir l’écomobilité

• Orientation Stratégique n°11
Promouvoir l’amélioration des bilans énergétiques et des énergies 
renouvelables

• Orientation Stratégique n°12
Favoriser le développement des technologies numériques

UN PADD QUI VISE À S’INSCRIRE DANS LA FORME ET LE FOND 
DANS LES OBJECTIF DES LOIS ENE ET ALUR

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
du PLU de Raedersheim est structuré en douze orientations 
stratégiques conçues pour répondre de manière transversale 
à l’ensemble des enjeux identifiés dans le diagnostic et l’état 
initial de l’environnement.

Le PADD présente l’ambition politique du devenir communal qui 
fonde et justifie les choix règlementaires du PLU, donc son plan de 
zonage, son règlement écrit et ses orientations d’aménagement 
et de programmation.

 
Les douze orientations stratégiques du PADD    

Les tableaux ci-après présentent l’articulation entre les enjeux 
du diagnostic et les orientations du PADD.
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ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic
Démographie

Ch.1

•Contribuer à l’attractivité résidentielle du 
territoire

•Contribuer à la dynamique intercommunale de 
préservation / valorisation d’un cadre de vie 
attractif

Ch.2

•Assurer une dynamique démographique 
permettant de consolider le nombre de jeunes 
à son niveau actuel en valeur absolue 

•Assurer une dynamique démographique 
permettant à Raedersheim d’assumer son rôle 
de « commune gare » contributive au 
renforcement de l’éco-mobilité régionale

Orientation 
stratégique n°1 

du PADD

Maintenir et garantir la vitalité 
démographique du village

• Un objectif de 1330 habitants à l’horizon 2025 et de 1480 habitants d’ici 
2035 

• L’objectif de maintenir le nombre de jeunes âgés de moins de 14 ans

ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic
Habitat

Ch.2
•Prévoir une capacité de production de 

logements conforme aux besoins induits par 
les objectifs démographiques

Orientation 
stratégique n°2 

du PADD

Prévoir et favoriser la production 
quelque 200 logements d’ici 2035 

• Un objectif de production de 10 logements par an pour les vingt 
prochaines années

ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic
Habitat

Ch.2

•Donner une priorité à la production de 
logements « jeunes ménages » en privilégiant 
notamment la construction de maison pluri-
logements intégrées au paysage viticole et 
patrimonial du territoire

•Concevoir une offre de logements adaptée aux 
besoins spécifiques des personnes âgées dites 
le quatrième âge

•Adapter l’offre de logements à l’évolution des 
modes de vie

Orientation 
stratégique n°3 

du PADD

Garantir la production de 20 à 25 
logements à l’hectare et une palette 

d’offre en habitat diversifiée 

• Garantir la production de 20 logements à l’hectare et une palette d’offre 
en habitat diversifiée

• Produire un habitat à la fois équilibré et innovant dans l’ensemble des 
extensions urbaines
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ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic
Habitat

Ch.5
•Limiter strictement l’évolution de l’emprise 

foncière urbaine du village.

Orientation 
stratégique n°4 

du PADD

Assurer une gestion  
parcimonieuse de l’espace

• Disposer d’une offre foncière maîtrisée de quelque 6,5 hectares pour les 
20 prochaines années, dont plus de 40% situés dans le tissu bâti existant 

ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic
Structure et organisation urbaine

Ch.4

•Valoriser la gare et le dispositif TER pour 
affirmer le potentiel d’accessibilité 
« écomobilité » de Raedersheim dans le grand 
territoire, ceci à la fois en valorisant ces accès 
en mobilité douce et en prévoyant la 
possibilité d’y augmenter l’offre de 
stationnement.

•Promouvoir la mobilité douce piétons-vélos 
intra-communale en généralisant le principe 
de la rue partagée dans l’ensemble des rues et 
ruelles du village hors RD.

•Etendre et valoriser les cheminements piétons 
en anticipant la forme urbaine à long terme du 
village.

Orientation 
stratégique n°5 

du PADD

Conforter les espaces de centralité 
et le coeur de village 

• Maintenir l’organisation et le fonctionnement en deux polarités 

• Marquer l’identité du Coeur de Village 

ENJEUX 
identifiés dans 
le diagnostic

Equipements et services 
Activité économique et agriculture

Ch.1

•Contribuer à l’attractivité résidentielle du territoire

•Contribuer, en temps que « commune gare » de la ligne TER Alsace Strasbourg - Bâle, à la 
valorisation de l’alternative aux déplacements automobiles

•Contribuer à la dynamique intercommunale de production d’une offre de service de qualité

Ch.2 •Favoriser une locale dynamique d’éco-construction

Ch.3

•Maintenir de manière continue le niveau de qualité des équipements communaux  : mairie, 
école, salle polyvalente, stade, aire de jeu en particulier.

•Veiller avec la Communauté de Communes à l’adaptation continue de l’offre d’accueil petite 
enfance (multi-accueil et RAM) au besoin afin de faciliter l’implantation de jeunes ménages 
dans le territoire.

•Pérenniser, conforter et si possible amplifier le service de proximité que représente 
notamment la présence d’une Boulangerie, d’un Restaurant et la vente directe à la ferme.

•Permettre à l’ensemble des acteurs économiques de disposer de conditions propices au 
développement de leurs activités et l’évolution afférente de leur infrastructure.

Ch.5

•Limiter strictement l’évolution de l’emprise foncière urbaine du village.

•Prévoir des possibilités d’extensions des exploitations, y compris d’éventuelles sorties 
d’exploitation.

•Assurer la bonne cohabitation et prévenir les conflits induits notamment par les possibles 
nuisances olfactives et sonores.

•Renforcer l’intégration paysagère des sorties d’exploitation existantes.

•Préserver et développer la présence d’arbres isolés ou d’alignement, de haies et de 
bosquets dans la structuration paysagère et écologique des espaces de culture.

Orientation 
stratégique  

n°6 
du PADD

Conforter la vitalité économique et l’agriculture

• Permettre le dynamisme de l’appareil commercial et artisanal 

• Sécuriser la vitalité de l’agriculture 
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ENJEUX 
identifiés dans 
le diagnostic

Paysage et cadre de vie

Ch.1 •Contribuer à la dynamique intercommunale de préservation / valorisation d’un cadre de vie attractif

Ch.5

•Renforcer l’intégration paysagère des sorties d’exploitation existantes.

•Préserver et développer la présence d’arbres isolés ou d’alignement, de haies et de bosquets dans la structuration 
paysagère et écologique des espaces de culture.

Ch.6

•Préserver et valoriser les éléments d’architecture traditionnelle qui forment le noyau historique du village

•Unifier l’emprise urbaine globale du village par une requalification des espaces publics

•Préserver et valoriser les espaces boisés en raison à la fois de leur fonction paysagère et de support de biodiversité

•Préserver, reconquérir et préserver les ripisylves, fossés et cours d'eau

•Préserver et valoriser les entrées de village structurées par des alignements d'arbres

•Planter des alignements d’arbres aux entrées de village qui en sont dépourvue

•Préserver les haies à feuillage caduc qui structurent l’entrée de village depuis Merxheim

•Créer des interface paysagère de type vergers à l’entrée Ouest depuis Soultz

•Valoriser et conforté la perception de centralité et d'animations urbaines de l'espace Mairie - Ecole - Gare

Orientation 
stratégique  

n°7 
du PADD

Valoriser le paysage, le patrimoine  
et l’inscription du village dans son site

•Préserver et valoriser le paysage et le patrimoine pour embellir le cadre de vie des habitants et pour conforter 
l’attractivité résidentielle du village

•Préserver et valoriser le patrimoine architectural du noyau historique du village

•Requalifier l’espace public du coeur de village pour affirmer son identité et sa centralité

•Préserver, valoriser et conforter les qualités écologiques et paysagères des boisements, des ruisseaux, des grabens 
et des ripisylves

•Préserver, valoriser et amplifier les éléments structurants la façade et l’entrée Nord depuis Merxheim

•Préserver, valoriser et amplifier les éléments structurants la façade et l’entrée Nord-Ouest depuis Issenheim

•Créer et valoriser les éléments structurants constitutif d’une façade paysagère de qualité à l’entrée Sud-Ouest 
depuis Soultz

•Préserver, valoriser et amplifier les éléments structurants la façade et l’entrée Sud-Est depuis Feldkirch et 
Ungersheim



158

Partie 2 : Objectifs d’aménagement et dispositions du PLU

PLAN LOCAL D ’URBANISME DE RAEDERSHEIM

ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic

Préservation des milieux naturels et de la 
biodiversité 

Ch.7

•Assurer le maintien et la richesse des biotopes existants.

•Protéger, valoriser et reconquérir la qualité écologique et de 
biodiversité des ripisylves des cours d’eau et des fossés.

•Préserver et développer la présence d’arbres isolés ou 
d’alignement, de haies et de bosquets dans la structuration 
paysagère et écologique des espaces de culture.

•Renforcer la biodiversité dans les choix de modes de végétalisation 
des espaces publics urbains.

•Promouvoir la biodiversité dans la végétalisation des jardins et 
espaces verts privés. 

Orientation 
stratégique n°8 

du PADD

Préserver l’environnement et conforter la 
biodiversité

• Une ambition environnementale confortée par l’ensemble des objectifs paysagers

ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic
Risques naturels et technologiques

Ch.8

•Assurer la prise en compte des nuisances sonores de 
la voie ferrée, de la D 83 et de la D430.

•Prendre en compte la mémoire locale dans la 
prévention des risques d’inondation et de coulée de 
boue

•Appliquer les normes parasismiques dans les 
constructions.

•Prendre en compte le risque de rétractation de sols 
argileux, classé faible sur l’ensemble du village.

•Prendre en compte le passage des gazoducs et de 
l’oléoducs dans les espaces naturels et agricoles. 

Orientation 
stratégique n°9 

du PADD

Prévenir les risques naturels et 
technologiques

• Assurer le principe de précaution dans les choix de développement et 
d’urbanisation

• Prévenir les risques d'inondation

• Assurer la prise en compte des nuisances sonores

• Prendre en compte également les autres risques

ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic
Mobilité, déplacement et transport

Ch.1
•Contribuer, en temps que « commune gare » de la 
ligne TER Alsace Strasbourg - Bâle, à la valorisation 
de l’alternative aux déplacements automobiles

Ch.4

•Valoriser la gare et le dispositif TER pour affirmer le 
potentiel d’accessibilité « écomobilité » de 
Raedersheim dans le grand territoire, ceci à la fois en 
valorisant ces accès en mobilité douce et en 
prévoyant la possibilité d’y augmenter l’offre de 
stationnement.

•Promouvoir la mobilité douce piétons-vélos intra-
communale en généralisant le principe de la rue 
partagée dans l’ensemble des rues et ruelles du 
village hors RD.

•Etendre et valoriser les cheminements piétons en 
anticipant la forme urbaine à long terme du village.

•Assurer l’installation progressive de bornes de 
recharges « voitures électriques » sur les différents 
parkings de la communes afin à la fois de contribuer 
à la nouvelle écomobilité en devenir et d’inscrire au 
plus tôt Raedersheim dans le réseaux des communes 
desservies.

Orientation 
stratégique n°10  

du PADD
Promouvoir l'éco mobilité

• Renforcer la place de la mobilité douce et développer le rôle des cheminements 
piétons

• Généraliser du concept de rue partagée à l’ensemble des rues et ruelles du 
village hors voirie départementale  

•

• Etendre le réseau de cheminement piéton en anticipant notamment la forme 
urbaine à long terme du village 
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de 40% situés dans le tissu bâti existant 

ENJEUX 
identifiés dans le 

diagnostic
Communication numérique

Ch.4
•Anticiper l’installation de la fibre optique dans tous les projets immobiliers 

d’importance pour faciliter le déploiement du très haut débit, donc du potentiel de 
« mobilité virtuelle ».

Orientation 
stratégique n°12 

du PADD
Favoriser le développement des technologies numériques

• Faciliter le déploiement du très haut débit

ENJEUX 
identifiés dans 
le diagnostic

Energies

Ch.2 •Favoriser dynamique une locale d’éco-construction

Ch.9

•Réduction des émissions liées aux transports grâce à 
la valorisation optimale de la mobilité TER que 
permet la présence de la gare dans le village.

•Réduction des émissions liées aux transports grâce à 
l’évolution des normes, des progrès technique et de 
la généralisation progressive de la voiture électrique 
qu’il importe de promouvoir.

•Réduction des émissions liées aux transports grâce à 
la monté en puissance de l’auto-partage.

•Développer et valoriser les circulations douces pour 
limiter l’usage de la voiture en particulier dans les 
déplacements de courte distance.

•Réduction des émissions grâce à la généralisation de 
l’éco-construction (isolation et énergies 
renouvelables dans les nouvelles réalisations et d’un 
renforcement ambitieux de l’isolation des 
constructions, notamment celles anciennes de la cité 
médiévale.

•Valorisation photovoltaïques des toitures des 
bâtiments du site d’activité, des bâtiments agricoles 
et des équipements communaux.

Orientation 
stratégique  

n°11 
du PADD

Promouvoir l’amélioration des bilans 
énergétiques  

et des énergies renouvelables

• Encourager les économies d’énergie

• Encourager les projets en matière d’énergie renouvelable 

• Encourager l’action citoyenne en matière de gestion des déchets

• Encourager l’action citoyenne en matière de gestion de l’eau
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2.2  LE DÉCOUPAGE DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES

SELON L’USAGE PRINCIPAL DES SOLS ET LA NATURE DES ACTIVITÉS 
DOMINANTES, LE P.L.U. DÉTERMINE QUATRE CATÉGORIES DE 
ZONES:

• les zones urbaines ou « zones U », dans lesquelles la 
capacité des équipements publics existants ou en cours 
de réalisation permet d’admettre immédiatement des 
constructions ;

• les zones à urbaniser ou « zones AU», destinées à être 
urbanisées dans le futur ;

• les zones agricoles ou « zones A », dans lesquelles 
les seules constructions nouvelles pouvant y être 
autorisées sont celles nécessaires à la mise en valeur 
agricole du territoire ;

• les zones naturelles ou « zones N », dans lesquelles les 
constructions sont soit interdites, soit soumises à des 
conditions spécifiques.

Le plan de zonage du PLU de Raedersheim traduit localement 
cette vocation des espaces au regard des objectifs du PADD.

Le tableau ci-contre présente la répartition des surfaces selon 
les différentes zones et la vocation des espaces.

TABLEAU DES SURFACES

Zones et secteurs Superficie (ha) Total de la zone

Ua 9,15 ha

Surfaces déjà 

urbanisées
56,27 ha

Uh 39,57 ha

Ue 7,55 ha

dont Uep 2,02 ha

dont Ues 3,8 ha

1AU 6,71 ha

Extensions urbaines 6,71 hadont 1AU 5,76 ha

dont 2AU 0,95 ha

A 456 ha

Espaces agricoles 456 hadont Ac1 38,61 ha

dont Ac2 24,23 ha

N 50,36 ha

Espaces naturels 50,36 ha

dont Nb 43,3 ha

dont Nd 0,73 ha

dont Ne 4,51 ha

dont Nu 1,82 ha

Total 569,34 ha
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2.11 JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION        

CARACTÉRISTIQUES DES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE 
PROGRAMMATION (OAP)

1. OAP - SITE 1AU et 2 AU

Les sites à urbaniser classés en 1AU et 2 AU au plan de zonage ont 
fait l’objet d’une OAP afin de pouvoir maîtriser leur urbanisation 
et leur intégration paysagère.  

Ces orientations d’aménagement et de programmation 
préconisent des schémas (voiries, types d’habitat, plantations 
ligneuses…) et des principes d’urbanisation (palette d’offre en 
habitat, aménagement paysager, desserte, espace public et 
stationnement et principes de développement durable avec 
notamment des principes d’éco-construction, de traitement des 
eaux pluviales et de tri sélectif des déchets).

Tout projet d’aménagement ou permis de construire se devra d’être 
compatible avec les objectifs définis par les OAP en proposant des 
modalités de concrétisation précises et respectueuses de l’esprit 
de ces dernières.

L’OAP «extensions urbaines» fixent un objectif majeur en 
matière d’habitation, avec une ambition de créer entre 20 et 
25 logements/ha et en garantissant une offre accessible pour 
les jeunes ménages, ainsi qu’en matière d’organisation des 
dessertes, des stationnements et de circulation douce.

L’OAP fixe ensuite un cadre précis d’objectif en matière d’ambiance 
et d’intégration paysagère, cet objectif étant combiné avec une 
ambition de préservation / valorisation de la biodiversité. En 
effet, l’OAP prévoit la transformation en vergers des espaces 
jouxtant les mêmes sites 1AU et 2 AU côté espace naturel.

Concernant les cinq sites 1AU et 2 AU, ils intègrent également 
la création d’un sentier de promenade facilitant l’accès aux 
espaces naturels voisins.

Par ailleurs, concernant les emprises imperméabilisées, l’OAP 
«sites 1AU et 2AU» prévoit qu’elles seront limitées aux voiries et 
dessertes, elles-mêmes limitées en largeur, les emplacements 
de parkings publics et privés étant obligatoirement traités de 
manière à permettre l’infiltration des eaux de pluie.

Les eaux usées pour leur part seront acheminées vers les 
branchements existants et la gestion des eaux pluviales vise à 
favoriser les écoulements et la récupération des eaux de pluie 
en surface, à l’aide de fossés, noues et bassins. 

Pour les déchets, l’OAP «sites 1AU et 2AU» prévoient la mise 
en place d’aires de stockage communes, notamment pour le tri 
sélectif. Les autres réseaux nécessaires, eau potable, télécom et 
gaz, s’appuieront sur des réseaux préexistants auxquels ils seront 
connectés.

L’OAP «sites 1AU et 2AU» met également en avant la nécessité de 
respecter des principes d’éco-construction, tournés notamment 
vers les économies d’énergie et la mobilisation de dispositifs 
d’énergies renouvelables.

Parmi les activités pouvant avoir des effets sur les espèces et les 
habitats, citons :

• l’entretien des espaces verts privatifs et collectifs ;
• la fréquentation des espaces adjacents à la zone projet

Les transports motorisés et le chauffage des bâtiments généreront 
notamment des émissions gazeuses. Les effluents des habitants, 
tout comme les eaux pluviales, devront être maîtrisés.










